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XXII (HATANPAA), X1l (RATINA), VIINIKANLAHDEN ALUE
ASEMAKAAVA NRO 8755

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 21.11.2022 paivattya ja 23.10.2023 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8755.
Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin XXIl kaupunginosan korttelin nro 513 tontteja nro 2, 3 ja 4,
korttelia nro 515, katu-, virkistys- ja vesialuetta.
Tampereen kaupungin XlIl kaupunginosan liikenne-, katu-, virkistys- ja vesialuetta.
Alueella on voimassa myds maanalainen asemakaava 8613.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin XXII kaupunginosan korttelit nro 515, 513, 629 — 639, 642, seka
liilkenne-, katu-, virkistys- ja vesialuetta.
Tampereen kaupungin XlIl kaupunginosan liikenne-, katu-, virkistys- ja vesialuetta.
Alueella on voimassa my0s maanalainen asemakaava 8613.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehti Milla Hilli-Lukkarinen (02/2022 saakka projektiarkkitehti Anna Hyyppa)

Diaarinumero:
TRE:35/10.02.01/2019, pvm 2.1.2019

Vireille tulo:
21.2.2019

Kaavan nimi ja tarkoitus
XXIl (Hatanpaa), Xlll (Ratina), Viinikanlahden alue, asemakaava ja asemakaavan muutos.
Asemakaava nro 8755.
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TIVISTELMA

Uusi asuinalue ja puisto Pyhajarven rannalla

Viinikanlahden uusi asuinalue muodostaa kansainvalisen ideakilpailun
voittaneen suunnitelman mukaisesti kaksitoista asuinkorttelia, jotka
ryhmittyvat keskusaukion ja kahden korttelipuiston ymparille.
Rantakorttelit ovat matalampia, porraskattoisia ja osittain puurakenteisia,
katujen puolella kortteleissa on myds korkeampia torniosia.
Asuinkortteleiden pihat laajentuvat kattotasoille ja kortteleiden
ulkokehalla on asuntoihin ja liiketiloihin liittyvia terasseja.

Rantavyohyke muodostetaan yleiseksi puistoksi, jossa on mm. uimaranta,
vesiurheiluun ja -harrastamiseen kehitettava soutu- ja melontakeskus seka
leikkipaikka. Puiston keskivaiheille sijoitetaan satama, joka palvelee seka
veneilijoita, etta viranomaistoimintaa. Alueen lansiosaan rakennetaan
koulu, paivakoti ja liikuntahalli, tilaa on varattu myo6s nuorisotiloille ja
sataman tukitoiminnoille. Rantapuisto laajenee asuinkortteleiden valiin
kahden korttelipuiston kohdalla. Korttelipuistojen yhteyteen on sijoitettu
korttelitalot, joita voidaan kadyttda esimerkiksi yhteistiloina ja yhteisollisen
asumisen palveluihin.

Hatanpaan valtatien varrelle on mitoitettu liiketilaa hotellin tarpeisiin ja
lisdksi kahdesta tornista on varattu tilaa esimerkiksi majoitustoimintaa tai
toimistohotellia varten. Keskusaukion ja joukkoliikennepyséakin viereen
esitetadn paivittaistavarakaupan tiloja, toinen laajempi liiketila voidaan
toteuttaa lantisen pysakadintilaitoksen katutasoon. Keskusaukion ja
sataman vieressa sijaitsevat katukerroksen tilat on varattu pienemmille
liikkeille ja palveluille, esimerkiksi ravintoloille terasseineen.

Viinikanlahden uusien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien kautta matka
keskustan suuntaan sujuvoituu. Joukkoliikennepysakit sijaitsevat
keskusaukion vieressa ja Viinikanojan sillan tuntumassa. Tonttikatujen
kautta paasee kahteen pysakointitaloon, joihin voidaan keskittdd myos
liilkkumisen palveluja, yhteiskdyttokulkuneuvoja ja energiahuollon tiloja.
Pysakaointitalojen katoille voidaan sijoittaa pelikenttia ja aurinkokeraimia.
Kortteleiden véliset vaylat toteutetaan pihakatuina, jonne on sijoitettu
lyhytaikaista asiointipysakointia ja monikerroksellista kasvillisuutta. Alueen
keskeinen sijainti ja toiminnot mahdollistavat aktiivisen autottoman
elamantavan.

Noin 3100 asukasta, reilusti liiketilaa, matkailua ja lahipalvelut

Suunnittelualueen kerrosala on yhteensa noin 205 000
kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?), josta asumisen osuus on noin 141 000
k-m?2. Liiketilaa on mitoitettu yhteensi noin 16 500 k-m?, josta hotelli
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muodostaa noin 7800 k-mZ. Tilaa on my®és péivittiistavarakaupoille.
Pysakdinti on sijoitettu kahteen maksimissaan seitsemankerroksiseen
rakennukseen. Paivakodille, koululle, liikuntahallille ja nuorisotiloille,
soutu- ja melontakeskukselle, sekd sataman palvelutiloille on varattu
yhteensd 10 200 k-m?. Lisaksi alueen itdosaan sijoittuu jateveden
pumppaamo.

Rakentamisen maara vastaa noin 3100 uutta asukasta ja 250 tydpaikkaa.
Oppilaiden ja paivakotilasten enimmaismaara on 425 lasta, koulu on
mitoitettu esiopetukseen ja 1 — 2 luokille.

Tampereen keskusta laajenee eteldan

Viinikanlahti on asemakaavoitusohjelman kohde vuodelle 2023 ja se
sijaitsee Pyhadjarven, Hatanpaan valtatien ja Hatanpaankadun rajaamalla
alueella. Aiemmin teollisuus- ja varastoalueena toiminut ranta on padosin
tayttémaata. Viinikan jatevedenpuhdistamon toiminta on siirtymassa
Keskusjatevedenpuhdistamoon. Alueella toimii nykyisin myds Tampereen
soutukeskus, seka vesilla liikkkumiseen liittyvid toimijoita. Rannassa kulkee
tarkea jalankulun ja pyorailyn reitti. Suunnittelualueen omistaa Tampereen
kaupunki.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on luoda laadukas, tiivis ja kestdva
asuinalue, joka tarjoaa uusia virkistdytymisen ja liiketoiminnan
mahdollisuuksia. Keskustan kaupunkirakenne taydentyy ja kytkeytyy
eteldisiin kaupunginosiin. Pyhdjarven rantavyéhykkeen tarkeaa viher- ja
virkistysyhteytta parannetaan rakentamalla rantavyohykkeelle puisto,
uimaranta, seka uusi soutu- ja melontakeskus ja satama. Suunnittelussa on
huomioitu kansallisen kaupunkipuiston tarpeet. Rantapuisto toimintoineen
palvelee myds ympardivien alueiden asukkaita ja matkailupalveluita.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe 2019

Valmisteluvaihe 2019 — 2022

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 21.2.—
14.3.2019 ja siita saatiin 7 viranomaiskommenttia seka 8 mielipidetta.

Viranomaiset ottivat kantaa mm. selvitystarpeisiin, viheryhteyden laatuun,
vaikutusten arviointiin ja vaihtoehtotarkasteluun seka antoivat tietoa
alueen kunnallistekniikasta. Mielipiteissa vastustettiin rannan tayttamista
ja korkeaa rakentamista, toisaalta rakentamisen toivottiin olevan korkeaa.
Rantamaiseman sdilymista ja vihervyohyketta pidettiin tarkedna. Alueelle
toivotaan vesiurheilua, aktiviteetteja ja hyvat kulkuyhteydet eri suuntiin.
Palautteessa esitetddn myos, ettd suunnittelussa tulee huomioida nykyisille
kiinteistoille aiheutuvat vaikutukset.
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Tampereen kaupunki jarjesti kaksivaiheisen, kansainvalisen ja avoimen
ideakilpailun Viinikanlahden alueen suunnittelusta. Kilpailun ensimmainen
vaihe oli 15.5. — 27.9.2019 ja siihen saatiin 57 ehdotusta. Toinen vaihe oli
4.11.2019 — 14.2.2020 ja siihen valittiin ehdotusten joukosta kuusi tyota.
Kilpailun tuomaristo antoi tarkennetut ohjeet suunnitelmien
kehittamiseksi.

Asemakaavan ensimmainen valmisteluaineisto oli nahtavilla 20.2.—
12.3.2020. Aineistosta saatiin nelja viranomaiskommenttia ja yksitoista
mielipidetta. Viranomaiset kommentoivat mm. ymparistohairididen
huomioimista, tayttéjen rakennusteknisia ratkaisuja, maaperaan ja
pohjaveteen liittyvia selvitystarpeita, kaupunkikuvaa, rannan
vihervy6hykkeen riittavyyttd, jarvindkymien tarkeytta ja maisemallisia
arvoja. Mielipiteissa kommentoitiin mm. kilpailutdiden kortteliratkaisuja ja
kaupunkikuvallista ilmetta, rantavyohykkeen ja viheralueiden kasittelya,
satamaa seka kavelyn ja pyorailyn yhteyksia. Lisdksi vastustettiin liiallista
tehokkuutta ja siltoja, seka tuotiin esiin soututoiminnan tarpeita ja toiveita
alueen asumisratkaisuista.

Kilpailun tulos julkistettiin 17.4.2020. Tuomaristo valitsi voittajaksi
ehdotuksen “Lakes & Roses” (Arkkitehtitoimisto NOAN) ja antoi ohjeita
jatkosuunnitteluun. Mm. koulun paikka tuli muuttaa.

Suunnittelua jatkettiin kilpailun voittajatyon pohjalta tuomariston
suositukset, kaupunginhallituksen linjaukset ja saadut palautteet
huomioiden. Alueelta laadittiin laaja selvitysaineisto mm.
ymparistohairidihin liittyen. Viinikanlahden yleissuunnitelmaa tyostettiin
yhteisty6ssa myos viranomaisten kanssa. Esirakentamistarpeita on kayty
valmistelun aikana lapi Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa.
Asemakaavaluonnos ja tdydennetty valmisteluaineisto selvityksineen ja
osasuunnitelmineen asetettiin nahtaville 24.11.2022 - 6.1.2023 palautteen
saamista varten. Kaavadokumenteista julkaistiin esittelyvideo, seka
mallinnukseen perustuvia esittelymateriaaleja. Suunnitelmasta tiedotettiin
my0s esittelytauluilla.

Nahtavilldolon aikana suunnitelmia ja selvityksia esiteltiin avoimissa
yleisoesittelyissd 1.12.2022 ja 7.12.2022. Tilaisuuksissa saatu palaute koski
erityisesti Hatanpaankadun varrella sijaitsevan asuintalon ranta- ja
jarvinakymia, jarven tayton tarvetta ja laajuutta, siltojen rakentamista,
ideoita rantojen ja vesialueiden kadytosta seka Soutu- ja melontakeskuksen
toiminnan tarpeita. Asemakaavaluonnosta esiteltiin
kaupunkikuvatoimikunnalle 13.12.2022. Toimikunta piti suunnitelmaa
onnistuneena ja lausui mm. porraskattoja, parvekkeita, puurakentamista ja
rakentamistapaohjeita koskevista tdsmennystarpeista. Lisdksi lausunnossa
painotettiin vehreyden ja kestavyyden tarkeytta.
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Asemakaavaluonnoksesta saatiin seitseman viranomaispalautetta ja 19
muuta mielipidetta. Viranomaispalaute koski mm. infraverkoston
merkint6ja, vaikutusten arvioinnin taydentamista, lossivaihtoehdon
selvittamista, pilaantuneiden maiden huomioimista, melun huomioimista
ja kaavamaarayksia, liito-oravaselvitysta ja jatehuoltoa. Tampereen
Raitiotie Oy toivoi mm. pysakkiympariston reittien ja raitiotiesillan
jatkosuunnittelua. Tampereen Seudun Keskuspuhdistamo Oy huomautti
asemakaavakartan merkint6jen muutostarpeista. Takon Soutajat Ry ja
Tampereen Soutukeskuksen Tukisaatio luettelivat toiminnan tarpeita,
esittivat kehitysehdotuksia ja toiveen osallistua jatkosuunnitteluun. As Oy
Tampereen Ratinan Tahystdja toivoo, ettei Pyhdjarven rantojen lahelle
tulisi korkeita rakennuksia. As Oy Tampereen Jarvi-Sarvis pitda
kohtuuttomana, etta rantaviiva siirtyy massiivisten tayttojen vuoksi
nykyistd kauemmaksi ja ettd tuoretta Hatanpaan asemakaavaa muutetaan
yhtion kannalta merkittavasti huonompaan suuntaan. Yhtio esittaa, etta
puistoalue pidetadn nykyisen kaavan mukaisena ja etta soutukeskus
pysytetdan nykyisella paikallaan. Palautteessa huomautetaan myés mm.
vaikutusten arvioinnin puutteista, uimarannan turvallisuudesta ja pitkan
sillan tarpeesta, seka toivotaan neuvottelua. Myds yksityisten jattamassa
palautteessa korostui muutos Hatanpaankadun varrella sijaitsevan
asuintalon nakymissa, kun jarven ranta siirtyy kauemmas ja vesistondakymat
peittyvat. Palautteessa vaadittiin mm. ettd ranta-alue pidetdan ennallaan
tai suunnitelmia muutetaan niin ettei rakennuksia tule ndkymien eteen, ja
esitettiin etta asuntojen arvo laskee muuttuvien nakymien vuoksi.
Tyomaan haittojen peldtaan vaikeuttavan asukkaiden elamaa
merkittavasti. Yksityispalautteessa esitettiin myos toiveita seka
rantapuiston rakentamisesta etta sen pitdmisesta ennallaan, puiden
maarasta ja vehreydests, siltojen ja kevyen liikenteen reittien
toteuttamisesta, pysakoinnista, kaupunkikuvallisesta suunnittelusta,
luonnon monimuotoisuuden huomioimisesta, tydmaa-aikaisesta
liilkenteestd ja alueen palveluista. Osassa palautteesta kiiteltiin
asemakaavan mahdollistamia uusia yhteyksia ja kaupunkikuvallista otetta.
Palaute on koottu palaute-vastineraporttiin.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa jarjestettiin avoimia
keskustelutilaisuuksia: 27.4.2023 jarjestetyn teemakeskustelun aiheena oli
puurakentaminen, 4.5.2023 keskusteltiin rannan toiminnoista ja 25.5.2023
keskusteltiin energian tuotannon ja varastoinnin mahdollisista toiminnoista
erityisesti pysakointitaloihin liittyen. Keskusteluita hyédynnettiin mm.
puiston, sataman ja soutu- ja melontakeskuksen seka pysakointitalojen
suunnittelussa. Asemakaavan kehitettyja suunnitelmia esiteltiin TEVO
Lokomolle, As Oy Tampereen Jarvi-Sarviksen hallituksen edustajille ja
Takon Soutajat ry:lle.
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Kevaalla 2023 laaditun liito-oravaselvityksen mukaan alue ei sovellu
nykyisin lajin elinymparistoksi. Puiston, koulun ja kattopihojen
meluntorjuntasuunnittelua on kehitetty. Kilpailun voittajatyon ja
yleissuunnitelman mukaisista porraskatoista teetettiin tekninen selvitys.
Mm. liiketilojen tarvetta on kartoitettu asiantuntijakeskustelujen avulla.

Koulun, padivakodin ja liikuntahallin tontista on laadittu uusi
massoittelusuunnitelma, jossa rakennuksia on siirretty Hatanpaankadun
reunalta syvemmalle puistoon. Muutoksella on tavoiteltu sitd, etta
viereiselta asuintalolta sailyisi enemman jarvi- ja rantandkymia. Satamalle
ja soutu- ja melontakeskukselle on laadittu suunnitelma, jossa on tutkittu
toimintojen tilavarauksia.

Kavelyn ja pyorailyn uusien siltojen teknistaloudellista selvitysta
kehitettiin lisadmalla lossivaihtoehdon tarkastelua ja tutkimalla
aallonmurtajien ja sillan vaiheittaista rakentamista. Uusien siltojen maaraa
vahennettiin yhdistamalla kaksi alueen itdosassa sijaitsevaa lyhytta siltaa
yhdeksi uudeksi sillaksi. Liikenteen ja katujen yleissuunnitelman pyorailyn
padreitteja paivitettiin siltasuunnitelman mukaiseksi. Suunnitelmaa
taydennettiin liiketilojen huoltoliikenteen ja katualueiden lumitilojen
tarkasteluilla.

Julkisten ulkotilojen suunnittelua on tarkennettu koko puiston osalta.
Rantapuiston itdosaa muokattiin rantaniityksi. Puiston melusuojausta on
suunniteltu osana maisema-arkkitehtuuria. Uimarannan suunnitelmia on
kehitetty yhdessa sataman ja soutu- ja melontakeskuksen suunnitelmien
kanssa. Kaava-alueen latvuspeitteisyys kasvaa nykyiseen verrattuna.

Kortteleiden vihersuunnitelma on paivitetty koulun pihan osalta ja pihan
melusuojaus on suunniteltu osaksi piharakenteita. Viherkerroinvaatimus
on yhdenmukaistettu ja pysakointitonteille esitetty erillinen
kerroinvaatimus.

Kunnallisteknista suunnitelmaa on tarkistettu johtorasitteiden osalta ja
TEVOn pumppaamon mitoitustarvetta on tarkasteltu yhteistydssa yrityksen
kanssa. Hulevesisuunnitelma on paivitetty.

Yleissuunnitelman selostukseen on tullut edelld mainittujen muutosten
lisdksi vain tdsmennyksid ja kuvamateriaalia on lisatty. Arkkitehtuurin
raporttiin on lisatty tarkasteluja terasseista, pysakointitalojen julkisivuista
seka koulun, paivakodin ja liikuntahallin suunnitelmasta.

Asemakaavakarttaa on tarkennettu kauttaaltaan. Sataman seka soutu- ja
melontakeskuksen rajaukset on paivitetty ja alueille on lisatty
pysakointipaikkamaaraykset. Koulu- ja liikuntahallin tontin muutettu
massoittelusuunnitelma on paivitetty kaavakartalle, seka pysakointi-, taide-
ja muuntamomerkinnat on tarkennettu. Pumppaamon rakentamisen
rajaukset on tarkistettu ja huoltoajoreitti on suoristettu.
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Asuinkortteleille on lisdatty mm. vaatimus suunnitelmien
laaturyhmakasittelysta. Korttelista 639 on poistettu liiketilan maarays ja
muiden kortteleiden liiketilavaatimusta on tarkennettu. Rannan puoleisille
asuinkerrostalokortteleille on lisdtty kattomuotoa koskevat merkinnat.
Korttelipihojen puustoa koskeva maarays on paivitetty
vahimmaiskorkeudella ja -maaralla. Uusi hulevesimaarays huomioi
kortteleiden sadepuutarhat. Jatehuoltotilojen maarays on paivitetty
ajanmukaiseksi ja muuntamot on osoitettu integroitavaksi rakennuksiin.

Pysakaointitalojen tonttien kayttotarkoitusmaarayksia on muutettu
monikdyttoiseksi ja pysakdinnin sijainnin osoittavat viittaukset on lisatty
kartalle. Pysdkadintitaloille on my6s lisatty kaupunkikuvalliset vaatimukset
yleismaardyksina.

Viinikanlahdenpuiston kdvelyn ja pyorailyn sillat, seka niihin liittyvat
puistoreitit on paivitetty kaavakartalle. Infraverkostolle merkityt
maanalaisten johtojen merkinnat ja rasitteet on yhdenmukaistettu.
Pienten kevytrakenteisten liiketilojen sijoittamista on ohjattu niille sopiville
sataman ja puiston alueille. Aukioiden rajauksia on tarkennettu.

Asemakaavakartan melumaardykset on pdivitetty ja esteiden
korkeusvaatimukset on muutettu toteutusvaiheen selvitykseen
perustuvaksi, jotta suunnittelussa voidaan vastata mm. katuymparistén
muutoksiin. Puiston suojaviheraluetta on laajennettu. Yleisten alueiden
taidetta koskevat maaraykset on tarkistettu ja alueelle tulee laatia myo6s
taideohjelma. Katupuustoa ja pihakatujen monikerroksellista kasvillisuutta
koskevia tavoitteita on lisatty kaavakartalle. Asemakaavakartalle on lisatty
kadunnimitoimikunnan esittdmat nimet. Lisaksi selitetta ja muita
maarayksia on tarkennettu.

Rakentamistapaohjeita on kehitetty selkedammaksi ja ohjeistusta on lisatty
mm. parvekkeiden, terassien ja rantaymparistoon mahdollistettavien
kevytrakenteisten myyntikojujen osalta.

Vaikutusten arviointia on kehitetty mm. lisdamalla taustoitusta
rakentamisolosuhteista seka runsaasti nakymatarkasteluja silloista,
arvoalueiden ndakymistd, Hatanpaankadun asuinkiinteiston jarvinakymista,
seka katuymparistosta jarvelle suuntautuvista nakymista.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman ja
Viinikanlahden nykyisen jatevedenpuhdistamon purkamisen jalkeen.
Purkutyot voivat alkaa, kun uusi jatevedenpuhdistamo Sulkavuoressa
otetaan kdytt66n vuonna 2025. Rannan taytot edellyttavaa vesilain
mukaista lupaa, lupahakemus on tehty kesalla 2023.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Viinikanlahden eteldrannalla Hatanpdan valtatien
ja Hatanpaankadun varressa. Tampereen kaupungin XXIl kaupunginosan
korttelin nro 513 tontteja nro 2, 3 ja 4, korttelia nro 515, katu-, virkistys- ja
vesialuetta, seka Tampereen kaupungin XlIl kaupunginosan liikenne-, katu-,
virkistys- ja vesialuetta. Alueella on voimassa my6s maanalainen
asemakaava 8613. Suunnittelualueen koko on vesialueineen yhteensa noin
39 hehtaaria.

Pyhajarveen, Hatanpaan tyopaikka-alueeseen ja Ratinanrannan
asuinalueeseen rajautuva suunnittelualue on suurelta osin Viinikan
jatevedenpuhdistamon kayt6ssa. 1970-luvulla rakennetun puhdistamon
lansipuolella on pysakaointialueita ja soutukeskus venelaitureineen. Valjasti
rakennettu, aiemmin varastoalueena toiminut ranta on paaosin
tayttémaata.

Rannassa on puistovyohyke, jossa kulkee tarkea jalankulun ja pyorailyn
reitti. Viinikanlahdenpuiston pohjoispadssa Viinikanoja laskee lidesjarvesta
Pyhédjarveen. Hatanpaan valtatie on vilkas alueellinen paakatu.

1.1.2 Luonnonymparisto
Maapera
Viinikanlahden maa-alueet ovat pitkalti Pyhajarveen eri vaiheissa tehtyja

taytt6ja. Rantaa on taytetty vahitellen idasta lanteen ja suurin osa taytoista
on yli 50 vuotta vanhoja. Suunnittelualueen rantaviiva on muodostunut

nykyiselle paikalleen noin 1980-luvulla.
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Tdyttdalueet eri vuosikymmenind vanhojen karttojen ja ilmakuvien perusteella.

Kuva: Rakennettavuusselvitys 2019.

Itse pohjamaa on padosin |0yhaa ja savista silttid seka tayton alle jadneita
jarvenpohjan sedimentteja. Pehmeat kerrokset ovat monin paikoin paksuja
ja alue on geoteknisesti haastava. Maanpinta on noin tasolla +80 m. Kova
pohja on suunnittelualueen itdosissa noin tasojen +65...4+70 valilla ja
[ansiosissa +60...+65 valilla. Jarven pohjassa on koko alueella 5-10 m paksu
pehmea pintakerros sedimenttia ja savea.

Kokemaenjoen vesistoon kuuluva Pyhajarvi on sadanndstelty vesisto.
Tyypillisesti vedenkorkeus on +77,3...477,6. Suunnittelualueen itdpaassa
Viinikanoja laskee lidesjarvesta Viinikanlahdelle. Viinikanlahden
pohjoisrannalla Tammerkoski laskee Nasijarvesta Pyhajarveen. Kosken
virtaus jakautuu suunnittelualueen liepeilld kahteen haaraan, josta itdinen
osa kiertda Viinikanlahden vastapaivaan.

Vesisyvyyden puolesta Viinikanlahden eteldaranta on melko loivapiirteinen.
Matalinta on alueen lansipadssa Soutupaviljongin alueella ja jyrkemmin
syventyva alue on ldhella Viinikanojaa. Syvimmat kohdat Viinikanlahdella
ovat noin 30 m.

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajarven ldhivaluma-alueella.

Viinikanlahden syvyyskartta. Kuva: Sedimentin haitta-ainepitoisuuksien riskinarviointi 2020.

Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa ja puistoa. Rantaviiva on myos
rakennettua tayttdmaata ja louhikkoa, ja rehevaa kasvillisuutta on vahan.
Puhdistamon tonttia ja rakenteita reunustavat puut ja alueella on myo6s
puustoisia kdytavia.

Asemakaavan lepakkoselvityksessa (Ramboll 2018) alueella havaittiin
pohjanlepakoita ja vesisiippoja, mutta lepakkolajisto on ympariston
rakenteelle tyypillinen ja lepakkotiheys melko alhainen. Alueella ei
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todennadkoisesti sijaitse lepakoiden paivapiiloja. Viinikanojan ylittavan
kavely- ja pyorailysillan ymparistoa voidaan pitaa tarkeana vesisiippojen ja
pohjanlepakoiden saalistusalueena. Hatanpdan sairaalan asemakaavan nro
8578 lepakkoselvityksessa (FCG 2017) Hatanpaéan alueelta ei 16ydetty
lepakoiden lisddntymis- tai levahdyspaikkaa, mutta alueella on merkitysta
lepakoiden ruokailualueena.

Asemakaavan linnustoselvityksen (Sitowise 2019) mukaan Viinikanlahden
vesialue on merkityksellinen Idhinnd muutonaikaisena
keraantymapaikkana. Talvehtiville lajeille lahden sulana pysyva osa on
suotuisa talvehtimisalue. Kaikkiaan alueella tehtiin havaintoja 34 lajista.
Selvityksessa madritettiin kaksi aluetta, joissa pesivien lajien laji- ja
yksildomaara on alueen muita osia suurempi. Nama Viinikanojan varren ja
puhdistamotontin lansipdan alueet eivat ole linnustollisesti
paikallisestikaan erityisen arvokkaita kokonaisuuksia, mutta muuhun
lahiymparistoon verrattuna ne tarjoavat enemman pesintamahdollisuuksia.

Viinikanlahden vesikasvikartoituksen (Afry 2021) mukaan vesikasvillisuus
on hyvin niukkaa ranta-alueen louhikkoisuudesta, nopeasti syvenevasta
rannasta seka vesikasveille huonosti soveltuvasta pohjan laadusta johtuen.
Kokonaan kasvittomat alueet ovat laajoja. Runsaimmat peittavyydet
esiintyvat Takon soutajien kohdalla olevien laiturien lansipuolella, jossa
kasvaa ulpukkaa, arvida ja ahvenvitaa. Kaikki kartoitusalueella havaitut lajit
ovat tyypillisia ja yleisia keskiravinteisten jarvien lajeja, ja lajisto on
samankaltaista kuin muuallakin Pyhajarvelld. Huomionarvoisin havaittu laji
on lapinvesitahti, jota havaittiin runsaasti veden pinnalla kellumassa ja joka
oli todennakoisesti tullut virtausten mukana esiintymispaikaltaan
Tammerkoskesta.

lidesjarven puiston ja Viinikanlahden asemakaavojen ympariston
saukkoselvityksen mukaan (WSP 2022) kaava-alueiden tarkastetuilta
rannoilta ei tehty saukkoon viittaavia havaintoja. Viinikanojasta,
asemakaava-alueen ulkopuolelta, |16ytyi kuitenkin jatéshavaintoja.
Havaintojen mukaan Viinikanojan kaltainen saukkopoikueen talvialue
voidaan tulkita laajassa mielessa lisdantymis- ja levahdysalueeksi.
Varsinaisen poikaspesan sijainti ei ole tiedossa, mutta
varovaisuusperiaatteen vuoksi Viinikanoja on suositeltavaa rinnastaa lajin
levahdyspaikaksi. Viinikanojan voidaan tulkita olevan lajin kdyttama
vesisto, ja silld on todennakoisesti merkitysta ainakin kauttakulkuvaylana
tihedn kaupunkirakenteen lapi seka talviruokailupaikkana, koska oja pysyy
melko sulana. Viinikanojan varren kasvillisuutta ja puustoa tulisi sailyttaa
mahdollisimman paljon ja pyrkia siihen, etta ojalla sailyy myos pimeits,
valaisemattomia vesistdjaksoja. Ojan varteen ei tulisi ohjata nykyista
enempaa kulkuyhteyksia ihmisille ja lemmikkieldimille.
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Liito-oravaselvityksen (Tampereen kaupunki 2023) mukaan alueelta ei
havaittu liito-oravan jatoksia tai muita merkkeja lajista. Alueelta ei
myo6skaadn ole aiempia havaintoja lajista. Selvitysalueelle ei sijoitu liito-
oravan elinymparistoksi soveltuvaa, riittdvan laajaa, metsaista aluetta. Alue
ei toimi talla hetkelld myoskaan liito-oravan kulkureitting, koska alueelle
johtavat kulkuyhteydet ovat kaikista suunnista poikki. Alueella ei ndhda
nykytilanteessaan olevan merkitysta lajille.

Viinikanlahden rantaa. Kuva: Tampereen kaupunki 2019.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen ydinkeskustan eteldreunalla
Pyhajarven rannalla. Etela- ja itdpuolella Hatanp&dan valtatien varrella on
liike-, toimisto-, teollisuus- ja varastokortteleita. Alueen lounaispuolella
sijaitsee Hatanpaan sairaala ja historiallinen kartano puistoineen. Sairaala-
alueen itdpuolella on asuinkortteleita.

Viinikanlahden alue on entisid Hatanpaan kartanon maatalous- ja
rantamaita. Rautatien ja jarven ldheisyydessa sijaitseva Hatanpaa oli
otollista aluetta teollisuudelle, ja alueen siirtyessa Tampereen kaupungin
omistukseen 1913 muutos teollisuusalueeksi kiihtyi. Viinikanlahden ranta
kehittyi pienteollisuuden ja varastojen alueeksi. Samalla rantaviivaa
muokattiin ja rantaa taytettiin vahitellen. 1950-luvulla ryhdyttiin
valmistelemaan jatevesien uudenlaista puhdistamista ja kaupunkiin
paddyttiin rakentamaan kaksi jatevedenpuhdistamoa, toinen Raholaan ja
toinen Viinikanlahteen. Jatevedenpuhdistamon rakentaminen
Viinikanlahteen alkoi 1960-luvulla ja alue on siita alkaen ollut padosin
puhdistamon kaytossa.
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lImakuva Viinikanlahden Iéhiympdriststd. Kuva: Tampereen kaupunki 2020.

Kaupunkikuva ja alueen rakennuskanta

Suunnittelualue on valjaa, paaosin yhdyskuntatekniikan kayttoon
rakennettua kaupunkiymparistoa. Aluetta rajaavat iddssa ja eteldssa
vilkkaasti lilkkenndidyt Hatanpaan valtatie ja Hatanpaankatu puuriveineen.
Lansipdassa on soutukeskus laiturialueineen seka laaja pysakointikentta.
Puistomaisella rantavydhykkeella kulkee sorapintainen jalankulun ja
pyoradilyn vayla. Aidatun puhdistamoalueen sisdlla on oma
viherymparistonsa nurmialueineen ja istutuksineen. Alueelta on vuokrattu
pysakointialueita Metso Mineralsin ja Sisd-Suomen poliisilaitoksen
kayttoon.

Jatevedenpuhdistamon tontilla 513-3 ensimmaisten altaiden rakentaminen
alkoi 1969 ja mekaaninen puhdistuslaitos valmistui 1972. Puhdistamoa on
laajennettu tekniikan kehittyessa ja sen rakennukset ovat padosin 1970- ja
1980-luvulta. Tontilla sijaitsee valvomo, lietteenkasittelylaitos,
biosuodinlaitos, valppdadamo, madattamo, kaasukello ja poltin,
kemikaaliasema, kompressoriasema, laajat lieriomaiset esiselkeytysaltaat
seka suorakaiteen muotoiset ilmastus- ja jalkiselkeytysaltaat.

Tontti nro 515-1 on vuokrattu Tampereen Soutukeskuksen kayttoon.
Tontilla on 1987 rakennettu matala punatiilinen soutupaviljonki seka
puupintainen soutukeskuksen kalustovaja vuodelta 1976.

Tontti nro 513-2 on vuokrattu Metso Minerals Oy:n kdyttoon. Tontilla on
jaahdytysvesipumppaamo ja puistomuuntamo.

Puhdistamon koillispuolella tontilla nro 513-4 on isoja jadhdytyskontteja ja
huoltovaja. Tontilla sijaitsi aiemmin 1971 rakennettu asunnottomien
yoémaja, joka korvattiin uudella ensisuojalla 1987 ja purettiin 2011.

Suunnittelualueen rakennettua ymparistoa ja rakennuskantaa kuvataan
tarkemmin asemakaavan rakennetun ympariston selvityksessa (2019).
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lImakuva Viinikanlahden alueelta. Kuva: Tampereen kaupunki / Lentokuva Vallas 2018.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueesta lanteen sijaitsee Hatanpaan kartanon
valtakunnallisesti merkittdava rakennettu kulttuuriymparisto. Hatanpaan
valtatien itdpuolella sijaitsee Hypposen kenkatehtaan ja Lokomon hallien
maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparist6. Sarviksen puiston
eteldpuolella on kaupunkikuvallisesti arvokas entinen Sarviksen
tehdaskokonaisuus Kanta-Sarvis.

Asemakaavan rakennetun ympariston selvityksessa (2019) kuvataan
suunnittelualueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Historialliset arvot:

Alue kuvastaa vanhan viljelysseudun muutosta Tampereen
kaupunginosaksi ja liikennevaylien merkitysta kaupungin kehityksessa.
Teollisuushistoria on selvitysalueelta lahes kadonnut, mutta nakyvissa
Iahialueella. Puhdistamon rakennuskanta edustaa alan tyypillista
rakentamista ja aikansa tekniikkaa kertoen jatevesihuollon historiasta.
Puhdistamo edustaa kunnallisen sektorin kasvun aikaa, jolloin panostettiin
mm. infrarakentamiseen. Kokonaisuus kertoo toisen maailmansodan
jalkeisesta kaupunkisuunnittelun historiasta ja siita, miten suunnittelulla
vastattiin infrastruktuurin, teknisen kehityksen seka uusien viher- ja
virkistysymparistdjen tarpeisiin.

Rakennushistorialliset arvot:

Puhdistamon rakennuskanta edustaa laadukasta kayttéarkkitehtuuria ja
ajatonta teknista laitosrakentamista, jossa on jalkifunktionalismin henkea.
Ensimmaisen vaiheen rakennukset muodostavat yhtendisen
kokonaisuuden ja kertovat teollisen rakentamisen perinteesta.
Puhdistamon viherratkaisut kertovat pyrkimyksesta laadukkaaseen
julkiseen rakentamiseen seka jatevesien kasittelyn ymparistovaikutusten
torjumiseen.
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Maisemalliset arvot:

Rantapuisto kertoo viher- ja virkistysalueiden merkityksesta modernissa
yhdyskuntasuunnittelussa. Puiston ominaispiirteet ovat sailyneet hyvin.
Soutukeskus on maisemassa merkittava paatenakyma Hatanpaankadun ja
Pyhadjarven suunnasta, ja matala yleisilme luo maisemallisen jatkumon
Hatanpaanniemen rannan rakennuksiin. Laiturit jasentavat rantaa ja
kertovat aktiivisesta virkistyskaytosta. Hatanpaan valtatie on edustava
sisdantulovayla keskustaan ja kertoo modernista liikkennesuunnittelusta ja
Tampereen kaupungistumisen historiasta. Hatanpadnkatu aluetta
jasentdvana lapiajovaylana luo merkittavan puistokatunakyman.

Viinikanlahden rantaa myo6tailee kapea Viinikanlahdenpuisto, jossa kulkee
tarkea kavelyn ja pyorailyn reitti. Suunnittelualueen lansipadssa toimii
Tampereen Soutukeskus, jossa jarjestetdadan ymparivuotisesti ja
monipuolisesti soutuun ja melontaan liittyvia toimintoja ja tapahtumia,
kuten Pirkan Soutu ja kuntourheilua. Soutukeskuksella on mm. 30-
paikkainen sisdsoutusali ja kuntosali ja se on erittdin tarkea
harjoittelupaikka myds lajien kilpailijoille.

Hatanpaan valtatielld on pyorailyn seudullinen paareitti Tampereelta
Pirkkalaan ja Lempaalaan. Viinikanlahdenpuistossa ja Hatanpaankadulla
kulkee pyorailyn paikallisreitti. Rannassa ja katujen varsilla kulkee vilkkaita
kavelyreitteja.

Hatanpaan valtatielld ja Hatanpdankadulla kulkee useita bussiliikenteen
linjoja, mm. Tampereen ja Pirkkalan valinen runkolinja. Tampereen
raitiotien seudullisessa yleissuunnitelmassa (2021) Hatanp&an valtatielle on
osoitettu raitiotien jatkolinjojen ratavaraus Tampereelta Pirkkalaan.
Syksylld 2022 raitiotiesta oli yleisesti nahtavilla katusuunnitelmaluonnoksia
ja paatos toteutussuunnitteluun ryhtymisesta tehtiin kevaalla 2023.
Toteutussuunnittelun alkaa lokakuussa 2023, tyon aikana mm. Viinikanojan
sillan ja pysakin suunnitelmia voidaan tarkistaa.

Hatanpaan valtatie on yksi Tampereen keskustaan johtavista
sisdantulovaylista ja sita pitkin ajaa noin 18 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Hatanpaan valtatie on myos erikoiskuljetusten reitti.

Suunnittelualueen ohi kulkee keskustasta Laukontorilta |ahteva laivareitti.
Viinikanlahdella soutukeskuksen rannassa on viranomaissatama. Ratinan
puoleisella rannalla on my6s nykyisin venesatama.
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Tekninen huolto

Nykyisen jatevedenpuhdistamon tontille rakennetaan vuosina 2022-23
jatevedenpumppaamo, josta jatevedet johdetaan siirtoviemaria pitkin
Vihilahteen ja edelleen Sulkavuoren puhdistamolle.

Puhdistamontontin ldpi rakennettiin 2019-20 kaksi Keskuspuhdistamon
paineviemaria uudelta pumppaamolta Soutukeskukselle saakka. Samalla
uusittiin alueen nykyisia vesihuoltoverkostoja ja kaukolampdlinjoja seka
rakennettiin uusi kaukojaahdytyslinja ja sahko- ja telekaapeleiden
suojaputkituksia. Viinikanojan sillan kohdalla Hatanpaan valtatien poikki
kulkee Gasgridin maakaasuputkisto. Hatanpaan valtatien ymparistossa
kulkee my6s Tampereen Energian maakaasuputkistoja. Viinikanojan sillan
reunassa kulkee mm. kaukolampdlinja. Katualuilla ja Hoyrynpuiston
alueella sijaitsee lukuisia maakaasu-, sahko-, vesi- ja viemarilinjoja. Myds
alueen lansipaassa, Perkionrannassa on varauksia maanalaisille johdoille.

Hatanpaan valtaien alle on laadittu maanlainen asemakaava vuonna 2017
siirtoviemaria varten. Siirtoviemari on sittemmin kuitenkin toteutettu
putkiyhteytend, eika tunnelia ole rakennettu. Maanlaisen asemakaavan
maarays ma/sv-ET ulottuu pienelta osalta Viinikanlahden alueen
kortteleiden 629, 630 ja 631 alueelle. M&arays velvoittaa maanpaallisen
rakentamisen yhteydessa selvittdmaan vaikutukset tunnelin toteutukselle
ja kuulemana sen hallinnoijaa, mutta ei estd esimerkiksi paaluttamista tai
muiden pohjanvahvistusrakenteiden toteuttamista. ma/sv-ET
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan maanalaisen rakentamisen alue
suojavybhykkeineen. Toimenpiderajoitus: Alueen merkittdvd
maanpddllinen kuormittaminen sekd maa- tai kallioperddn kajoavat
toimenpiteet, kuten louhinta, mittava maankaivuu, porakaivojen tai
maaldmpéjdrjestelmien rakentaminen, edellyttédvit maanalaisiin tiloihin,
rakenteisiin tai laitteisiin kohdistuvien vaikutusten selvittdmisté seké
ndiden omistajan/haltijan kuulemista.
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MAANALAINEN ASEMAKAAVA NRO 8613 / 15 5 2017

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET.

[ N I Y huoltoa alue
m SV | suojavythykkeineen

oo e e i Alueen linen seka

maa- tai kallioperdan kajoavat toimenpiteet, kuten louhinta, mittava

, P jen tai maalampdjar
iin tiloihin, in tai laitteisiin

vaikutusten selvittamistd seka naiden omistajan/haltijan kuulemista.
| g——y Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan sijoittaa maanalaisia
| ma/tu-j | jatevesitunneleita.
| ey | rakentamisen suojavyd ylin
1 masv+72 FD)1 korkeusasema
YLEISMAARAYKSET

SUOJAVYOHYKKEET JA SELVITYSALUEET:
Kaava-alueen rakentamisessa on huomioitava ma/sv-ET-aluetta koskeva
toimenpiderajoitus. Alue, jota rajoitus koskee sekd suojavydhykkeen likiméardinen
ylin korkeusasema on osoitettu kaavakartalla.
ja on
erityista HUONID'B sun]avynnykkeen s\saan tai sen ylapuolelle sijoittuvasta muusta
johtuviin sel 1ja

Uusien pora-flampokaivojen sijoittaminen ma/sv ET- alueelle voidaan

sallia lujt sen
jalkeen, kun maanaisiset tiat ja tunnelit on rakennettu. Lujitusvydhykkeen laajuus
on selvitettava tapauskohtaisesti kaavan sallimat laajennusvaraukset huomioon
ottaen.

Suoj Kutuk  tiloihin,

rakenteisiin ja laitteisiin suurten kamnmnjen (jannevali >20m tai korkeus > 10m) tai
syvien kai ( ' pohja <10m isen tilan holvitasosta)
laajuus on kolme kertaa suunnitellun
kalliotilan jénnevall korkeus tai kaivannon syvyys.
KOLMIULOTTEINEN KIINTEISTONMUODOSTUS:

lla voidaan
HULEVESIEN HALLINTA:
Lupa-asiakirjoihin tulee liittaa selvitys rakentamisen ja toiminnan aikaisten
tyomaa- ja hulevesien hallintamenetelmists.

Kuva 1. Ote maanalaisesta asemakaavasta 8613.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualue on valtaosin vanhaa tayttoaluetta. Viinikanlahden entisella
varastoalueella on toiminut mm. romuttamo- ja metalliteollisuutta. Myos
Iahistolla on toiminut erilaisia tehtaita, joista sedimenttien pilaantumisen
kannalta merkittdvin on Hatanpaallda 1960-1980-luvuilla toiminut
kondensaattoritehdas. Nekalan kaatopaikalta on kulkeutunut haitta-aineita
Viinikanlahteen Viinikanojan kautta. Jatevedenpuhdistamoalueen
maaperassa esiintyy metalleja, PAH-yhdisteitd, oljyhiilivetyja ja jatteita.
Myos sedimentissa esiintyy haitta-aineita laajasti (mm. PCB, metallit),
pitoisuudet painottuvat Viinikanojan suulle.

Viinikan jarjestelyratapiha on vaarallisten aineiden kuljetusten (VAK)
ratapiha. Suunnittelualue sijoittuu Viinikan jarjestelyratapihan riskialueelle,
mika edellyttaa tapauskohtaisen riskiarvion laatimista. Asemakaavaa
varten laaditun riskinanalyysin (2022) mukaan noin puolet asemakaavan
suunnittelualueelle sijoittuvasta kerrosalasta on alueella, jolla on kohonnut
taajuus altistua pysyvalle haitalle. Kaavan suunnittelualueen koulu- ja
paivakoti eivat sijoitu riskialueelle. Kaikkialla suunnittelualueella, missa
altistumisen todennakaoisyys pysyvalle haitalle on kohonnut, tulee
onnettomuusriski huomioida pelastussuunnitelmissa ja toimintaohjeissa
seuraavasti: 1) Asuinrakennuksissa tulee kayttdjid opastaa toimimaan
kaasuhalytystilanteessa oikein (ikkunoiden ja parvekeovien sulkeminen). 2)
VAK-riski huomioidaan rakennusten pelastussuunnitelmissa.
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Suunnittelualueella uhkakuva koostuu myrkyllisten kaasupilvien
(ammoniakki ja rikkidioksidi) aiheuttamista seurauksista. VAK-
onnettomuuksien tapauksessa yleinen ohjeistus on suojautua rakennusten
sisdlle. Nain ollen kompensoivien ratkaisujen tulee perustua kaasun
levidmisen estamiseen ihmisten valittdomaan asuinymparistoon. Kaikissa
rakennuskohteissa tuloilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman yl6s
julkisivulle (tai katolle), joka on suojattuna ratapihalta ja eteldn suunnasta
tulevilta mahdollisesti kaasua kuljettavilta tuulilta. Yleisella tasolla VAK-
selvityksessa on todettu, etta vaarallisten aineiden
kuljetusonnettomuuksiin liittyvat riskit ovat suunnittelualueella erittain
pieniad ja hallittavissa. Arviossa on esitetty riskinhallintatoimenpiteita ja
asemakaavamaarayksia, joilla voidaan sallia ehdotetun maankayton
toteutus kohonneen taajuuden alueella. Toimenpiteet liittyvat ihmisten
opastamiseen kaasuvuodon tapahtuessa, sekd ihmisten suojaamisen
kaasun leviamiselta. Esitettyjen toimenpiteiden jalkeen jaannosriskin
arvioidaan olevan hyvaksyttavalla tasolla, jolloin asemakaavamuutos on
toteutettavissa. Rakennussuunnittelussa ei ole tarvetta huomioida kaasun
rajahtamisen (BLEV) paine- ja heitevaikutusta tai lampdsateilyvaikutusta,
koska niiden vaikutusten ei arvioida ulottuvan kaavan suunnittelualueelle.

Asemakaavan meluselvityksessa (Sitowise 2022) on tarkasteltu Hatanpaan
valtatien liikkenteen nopeusrajoituksesta seka 40 km/h ettd 50 km/h
vaihtoehdot, koska raitiotien suunnittelun yhteydessa on todettu, etta
nopeusrajoitusta olisi radan rakentamisen yhteydessa syyta laskea. 50
km/h mukaisissa tuloksissa liikenteen ja teollisuuden péivdaikainen
yhteismelu Hatanpaan valtatien puolella on ennustetilanteessa
suurimmillaan paivalla 69 dB, josta aiheutuva laskennallinen
danitasoerovaatimus (AL) sisdmelutason ohjearvovaatimuksen
tayttamiseksi on maksimissaan 34 dB niilla julkisivuilla, joille pdivaajan 69
dB keskiaanitaso kohdistuu. Pdiva- ja yoajan ohjearvot alittuvat
kortteleiden sisapihoilla. Puiston alueella ohjearvot ylittyvat osin
asemakaava-alueen pohjois- ja eteldosissa, |lahimpana Hatanpaan valtatieta
ja Hatanpaankatua. Puistoalueille, joilla ohjearvot ylittyvat tulee
kaavamerkinnaksi suojaviheralue (EV). Enimmaisdanitasot eivat aiheuta
julkisivuille erityisid danitasoerovaatimuksia. Suurimmalla osalla Hatanpaan
valtatien varrella sijaitsevista kortteleista melu ylittaa 65 dB(A), jolloin
Tampereen kaupungin melulinjauksen mukaan asuntojen tulee avautua
my0s hiljaiseen suuntaan. Puistojen melusuojaustarvetta on tutkittu
erikorkuisilla melusuojausvaihtoehdoilla. Osalle kattopihoista tulee myos
suunnitella melusuojausta.

Asemakaavan ilmanlaatuselvityksessa (Sitowise 2022) laskettiin ja arvioitiin
lilkenneperaiset paastot, seka tehtiin raja- ja ohjearvopitoisuuksiin
verrattavat leviamismallinnukset. Suurimmat pitoisuudet mallinnuksessa
esiintyvat Hatanpaan valtatien kohdalla Tevo Lokomo Oy:n tehtaan ja
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valtatien viliselta alueelta. Kansalliset raja- tai ohjearvot eivat ylity kaava-
alueella, joten suunnittelukohde tayttaa ilmanlaadulle asetetut
vaatimukset. Maailman terveysjarjeston (WHO) ohjearvot ylittyivat vuoden
2030 tilanteessa hengitettdvien hiukkasten (PM10) ja pienhiukkasten
(PM2.5) vuosi- ja vuorokausikeskipitoisuuden osalta korkean
taustapitoisuuden vuoksi. PM10 ylittyi vuosiohjearvon osalta jo
nykytilanteessa, kun taustapitoisuus huomioitiin mallinnuksessa. PM2.5
ylittyi vain vuosiohjearvon osalta vuoden 2030 tilanteessa. Liikenne ei
mallinnuksen mukaan aiheuttanut WHO-ohjearvoihin verrattavia ylityksia.
Sisdilman laadun takaamiseksi ilmanvaihto seka jaahdytys on suositeltavaa
jarjestaa koneellisesti. Imanvaihtokoneiston suodattimien tason tulisi olla
SFS-EN 1SO 16890 mukainen. Koneellisen ilmanvaihdon sisdilma tulee ottaa
mahdollisimman kaukaa sisapihan puolelta ja mahdollisimman korkealta.
Ikkunoiden tulee olla nykyaikaisia ja tiiviita, jotta ulkoilma ja sen sisaltavat
hiukkaset eivat padse niiden kautta kulkeutumaan sisatilaan.

Asemakaavan tarinaselvitys (Sitowise 2022) kasitti seka mittauksia etta
laskennallisia arvioita. Suunnittelualue kuuluu rakennuksissa mahdollisesti
tapahtuva tarinan voimistuminen huomioidenkin vahintaan luokkaan C
”Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa”. Rakenteiden
vaurioitumisen osalta riski on lahes olematon ja suunnittelualue kuuluu
luokkaan E "Tarina ei aiheuta normaalikuntoisten rakenteiden
vaurioitumista”. Suunnitteilla olevan raitiotien vaikutus
asumismukavuuteen tarkasteltiin laskennallisesti ja todettiin pieneksi.
Liilkenteesta johtuva tarina ei siis aiheuta vaatimuksia suunnitteluun. Sen
sijaan raitiotie voi mahdollisesti aiheuttaa runkomelua suunnittelualueella,
koska rakennukset ja raitiotierata voivat molemmat olla paalunvaraisesti
perustettuja ja sen kautta yhteydessa toisiinsa kallion valityksella. Koska
raitiotien toteutukseen suunnittelualueella sisaltyy tdssa vaiheessa viela
epavarmuuksia, suositellaan selvityksessa antamaan kaavamaarays, missa
raitiotie velvoitetaan toteuttamaan siten, ettd sen suunnittelualueelle
tuottama runkomelu alittaa Ymparistoministerion ohjeen arvon Lprm 35
dB asuintiloissa. Samoja raja-arvoja esitetdan kdytettaviksi Tampereen
ratikan suunnitteluohjeessa.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Viereisessa Hatanpaan
kaupunginosassa on n. 2800 asukasta ja 8700 tyopaikkaa. Hatanpaalla
toimii sairaala, terveysasema ja paivakoti. Lahimmat koulut ovat
Hatanpaan koulu Rantaperkitssa, Sammon koulu Kalevanharjun
Sairaalankadulla seka Wivi Lénnin koulu Himeenpuistossa. Lahin
kaupallisten palvelujen keskittyma on suunnittelualueen pohjoispuolella
Ratinassa, ja kaikki keskustan palvelut sijaitsevat kdavelymatkan paassa.
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Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

Tontti 515-1 on vuokrattu Tampereen Soutukeskuksen Tukisadatiolle. Tontti
515-2 ja osa tontista 515-3 on vuokrattu Metso Minerals Oy:lle. Tontti 515-
3 on padosin Tampereen Vesi Liikelaitoksen kdytossa. Tontilla 513-4 on
Tampereen Sahkolaitoksen kaytdssa ja osa siitd on vuokrattu Sisa-Suomen
poliisilaitokselle. Lisaksi alueella on paljon johtoja ja putkistoja koskevia
rasitteita.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on maakuntakaavan ja Tampereen keskustan strategisen
osayleiskaavan mukainen. Se noudattaa myds kaupunginvaltuuston
hyvaksymaa Kantakaupungin vaiheyleiskaavaa - valtuustokausi 2017-2021,
josta on kuitenkin haettu muutosta Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.
Asemakaavaratkaisu pohjautuu kansainvalisen kaupunki- ja
maisemasuunnittelun ideakilpailun (2019-2020) voittajatyohon seka sen
pohjalta tehtyyn yleissuunnitelmaan.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden asuinalueen rakentaminen noin
3100 asukkaalle. Asuinrakentaminen sijoittuu kansainvalisen ideakilpailun
voittaneen suunnitelman mukaisesti kahteentoista umpikortteliin, jotka
ryhmittyvat keskusaukion ja kahden korttelipuiston ymparille.
Asuinkortteleiden pihat laajentuvat kattotasoille ja kortteleiden
ulkokehalla on asuntoihin ja liiketiloihin liittyvia terasseja.

Rantavyohyke muodostetaan yleiseksi puistoksi, jossa on mm. uimaranta,
vesiurheiluun ja -harrastamiseen kehitettdva soutu- ja melontakeskus seka
leikkipaikka. Puiston keskivaiheille sijoitetaan satama, joka palvelee seka
veneilijoita, etta viranomaistoimintaa. Alueen lansiosaan rakennetaan
koulu, paivakoti ja liikuntahalli, tilaa on varattu myos nuorisotiloille ja
sataman tukitoiminnoille. Rantapuisto laajenee asuinkortteleiden valiin
kahden korttelipuiston kohdalla. Korttelipuistojen yhteyteen on sijoitettu
korttelitalot, joita voidaan kadyttda esimerkiksi yhteistiloina ja yhteisoéllisen
asumisen palveluihin. Puiston itdosassa sijaitsee leikkipaikka ja
Keskuspuhdistamo Oy:n jatevedenpumppaamo.

Kuudessa korttelissa on asumisen lisaksi liiketiloja. Hatanp&an valtatien
varrelle on mitoitettu liiketilaa hotellin tarpeisiin ja lisdksi kahdesta tornista
on varattu tilaa esimerkiksi toimistohotellia tai majoitustoimintaa varten.
Keskusaukion ja joukkoliikennepysakin viereen esitetdaan



ﬁ;; TAMPERE

2.1.1 Mitoitus

23 (61)

paivittdistavarakaupan tiloja, toinen laajempi liiketila voidaan toteuttaa
l[antisen pysdkdintilaitoksen katutasoon. Keskusaukion ja sataman vieressa
sijaitsevat katukerroksen tilat on varattu pienemmille liikkeille ja
palveluille, esimerkiksi ravintoloille terasseineen.

Viinikanlahden keskeinen sijainti ja lilkkkumisen jarjestelyt mahdollistavat
autottoman eldmantavan. Uusien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien kautta
matka keskustan suuntaan sujuvoituu. Joukkoliikennepysakit sijaitsevat
keskusaukion vieressa ja Viinikanojan sillan tuntumassa. Alueen sisalle
tulee kaksi tonttikatua, joiden kautta ajetaan pysakointitaloihin. Muut
kortteleiden valiset vaylat toteutetaan pihakatuina, jonne tulee
lyhytaikaista asiointipysakdintid ja myds monikerroksellista kasvillisuutta.
Pysakaointi on keskitetty kahteen pysakdintitaloon, joihin voidaan keskittaa
mm. liikkumisen palveluja, yhteiskayttokulkuneuvoja ja energiantuotannon
tarvitsemia tiloja. Pysakaintitalojen katoille voidaan sijoittaa myos
esimerkiksi urheilukenttia ja aurinkokerdimia.

Paapyorareitit suuntautuvat Hatanpdan valtatieltd ja Hatanpdankadulta
kohti Viinikanojan uusia kavelyn ja pyorailyn siltoja. Satamasta kohti
Ratinanniemed on mahdollistettu kavelyn ja pyorailyn silta tai esimerkiksi
lauttayhteys, Viinikanlahdenpuistosta uusi silta on suunnattu kohti Ratinan
kauppakeskuksen alikulkua. Suunniteltu siltarakentaminen parantaa alueen
yhteyksia erityisesti keskustaan pdin, mika houkuttelee myo6s keskustan
asukkaita kdayttamaan Viinikanlahden virkistyspalveluita. Alueen sisdinen ja
ympadristéon suuntautuva lilkkkuminen tukeutuu vahvasti kdvelyn ja
pyoradilyn suoriin ja houkutteleviin yhteyksiin, seka Hatanpaan valtatien
joukkoliikenteeseen. Pysakointi on keskitetty kahteen pysakdintilaitokseen,
jotka mahdollistavat liikkumisen palveluita, esimerkiksi yhteiskdyttéautoja
ja kutsuliikennetta.

Suunnittelualueen kerrosala on yhteensa noin 205 000
kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?2). Asumisen osuus on noin 141 000 k-
m2 ja kahden pysakointilaitoksen osuus on 36 600 k-m2. Koululle,
paivakodille, lilkuntahallille ja nuorisotiloille on varattu 7000 k-m2, soutu-
ja melontakeskukselle 3000 k-m2 ja sataman palvelurakennukselle 200 k-
m2. Liiketilaa on mitoitettu yhteensa noin 16 500 k-m2, josta hotelli
muodostaa noin 7800 k-m2. Lisdksi alueen itdosaan sijoittuvalle jateveden
pumppaamolle on mitoitettu 1400 k-m2.

Rakentamisen maara vastaa noin 3100 uutta asukasta ja 250 ty6paikkaa.
Koulu on alustavasti mitoitettu esiopetukseen ja 1 — 2 luokille. Oppilaiden
ja paivakotilasten enimmaismaara on 425 lasta.
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Kerrosluku vaihtelee rantakortteleissa valilla nelja — kuusi. Katukortteleissa
on nelja — seitsemankerroksisen lamellirakenteen lisdaksi 12 — 17 kerroksisia
tornirakennuksia.

Asuinkortteleille mitoitetut kerrosalat on laskettu yleissuunnitelmasta
kertomalla suunnitelman bruttokerrosala kertoimella 0,9. Yleisten
rakennusten ja alueiden kortteleissa ei ole kaytetty vastaavaa kerrointa,
koska tiloja toteutetaan vain tarpeen mukaan ja niitad on osittain myos
tutkittu tarkemmin. Joissakin asuin- ja liikekorttelissa liiketilojen maaraa on
vahennetty yleissuunnitelmaan verrattuna ristedvien tavoitteiden vuoksi,
esimerkiksi korttelissa 637 liiketilan maaraa vahennettiin erityisasumisen
tavoitteiden vuoksi.

Umpikorttelirakentaminen on tavoitteiden mukaisesti tehokasta,
rantakortteleissa korttelitehokkuus on esimerkkikortteleiden laskelmien
perusteella luokkaa 2,7 ja katukortteleissa korttelitehokkuus on luokkaa
3,1. Laajan rantapuiston vuoksi koko kaava-alueen aluetehokkuusluku on
0,52 ja maa-alueen aluetehokkuusluku on 0,98.

Liiketiloja on sijoitettu katutasoon keskusaukion ymparistoon ja sataman
vieressa sijaitseviin kortteleihin (er-9, Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleiselle julkisivun osalle tulee sijoittaa liike-, toimisto- ja
palvelutiloja rakennuksen kaduntasokerrokseen.). Rantaan toivotaan
muodostuvan erityisesti ravintola- ja muita rantandkymaa hyodyntavia
vapaa-ajan ja matkailun palveluita. Eniten liiketiloja on korttelissa 631,
jonne on mahdollista sijoittaa hotelli (mar, Ohjeellinen
majoitusrakennusten rakennusala). Korttelin 632 Hatanpaan valtatien
puoleisille tornimaisille rakennusosille ei kaavavaiheen meluselvityksen
mukaan voi osoittaa asumista. Hatanpaan valtatien puoleisella tornien
sivulla on tdman vuoksi merkinta er-13: Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleiselle julkisivun osalle voidaan sijoittaa ainoastaan liike-,
toimisto- ja palvelutiloja. Rakennusalat voidaan jakaa etela-
pohjoissuunnassa niin, ettd pienemman melutason puoleisella
pohjoispuolella on asuntoja ja etelddn suuntautuvalla katumelun puolella
on liike-, toimisto-, ja tyotiloja. Pohjapiirrostutkielmat tilojen ja jaettujen
porrashuoneiden sijoittamisesta sisaltyvat kaavan suunnitteluaineistoon
(Arkkitehtuurin tarkastelut ja rakentamistapaohje). Hatanpdankadun
varrella sijaitsevaan kortteliin 633 voidaan sijoittaa paivittdistavarakauppa,
keskusaukion ja rantapuiston valissa sijaitsevaan keskuskortteliin 638
sijoittuu my6s suurempia liiketiloja. Liiketilaa on mahdollista sijoittaa myos
korttelin 635 pysakointilaitoksen katutasoon. Kortteleihin 637 ja 642
liittyvat korttelitalot on tarkoitettu asumista palveleviksi yhteis- tai
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liiketiloiksi, eika niihin voi sijoittaa asumista. Samoihin kortteleihin on
merkitty mahdollisuus rakentaa erityisryhmien tuettua asumista (palas-2).

Hatanpaankadun varrelle osoitetaan julkisten lahipalveluiden korttelialue
(YL), joka mahdollistaa paivakodin, koulun, liikuntahallin ja nuorisotilan
rakentamisen, rakennusalaan on mitoitettu myos sataman tukitoimintoja.

Alueen lansipdadhan osoitetaan yleisten tai yksityisten palvelurakennusten
korttelialue urheilu-, lilkkunta- ja vapaa-ajan palveluita varten (YPU-3),
soutu- ja melontakeskuksen seka muiden urheilu- ja virkistyspalvelujen
mahdollistamiseksi. Alue rakennetaan avoimena, ilman aitaamista ja sen
tulee liittya puistoon. Rakennusalalle voidaan sijoittaa liikuntatilojen lisaksi
esimerkiksi yleinen sauna toimintoineen. Keskuksen lahietdisyydelle
puistoon rakennetaan uimaranta.

Satama (LS-2, Satama-alue, jolle saadaan rakentaa satamatoimintoja,
vesiurheilua ja -liikennettd sekéd huvi- ja viihdepalveluita palvelevia
rakennuksia, rakennelmia ja laitteita.) sijoittuu alueen keskelle, sinne
merkitddn 200 k-m? rakennusoikeutta sekd veneiden polttoainejakelupiste
(pj-1). Satamaan ja uimarannan laheisyyteen voidaan maanomistajan
luvalla sijoittaa myds kevytrakenteisia pienliiketiloja (ki-3).

Jatehuolto jarjestetdan korttelikohtaisena lahikerdysjarjestelmana.
Kortteleissa on myds varauduttu sahkdntarpeen kasvuun ja rakentamisen
vaiheistukseen muuntamovarauksin (et-21(20) Korttelialueelta on
varattava séhkénjakelun kannalta tarkoituksenmukaisesta paikasta tila
enintédn suluissa osoitetun kerrosneliémetrimddrdén suuruiselle
jakelumuuntamolle. Muuntamotilan tdytyy sijaita integroituna
rakennukseen tai rakenteisiin.).

Pysakointilaitokset (LPA-15, Autopaikkojen korttelialue, jolle saa rakentaa
liike- ja palvelutilaa seké kuntateknisen huollon tiloja enintddn merkinndn
osoittama mddrd.) mahdollistavat liikkumisen palveluna, esimerkiksi
vuokrattavien kulkuneuvojen tai kutsuliikenteen avulla. Laitokset tarjoavat
myds luontevan mahdollisuuden yhteiskayttdautojen ja -kulkuneuvojen
hyodyntamiseen. Laitosten kattotiloja voidaan hyodyntaa
energiantuotantoon ja esimerkiksi liikuntatiloina. Katukerrokseen on
mitoitettu joustavaa tilaa, esimerkiksi energiantuotantoa tai liiketilaa
varten. Liiketilan maara pysakdointitaloissa on kuitenkin rajoitettu (Ipah20%
jalpah5%).

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Alueella tavoitellaan laadukasta keskustamaista asuinymparist6a ja
kehitetdan rannan viher- ja virkistysverkkoa ympariston ja
kunnallistekniikan reunaehdot huomioiden. Asemakaavaratkaisu
pohjautuu kansainvalisen ideakilpailun (2019-2020) voittajatyéhon, jota on
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edelleen kehitetty selvitysten ja monialaisen suunnittelun pohjalta.
Kaavakartalla on annettu lukuisia rakentamisen ja asumisen laatua
koskevia maarayksia. Asemakaavaan liittyy rakentamistapaohjeet, joilla
rakentamisen laatua ohjeistetaan tarkemmin. Asuinkortteleista tulee laatia
korttelisuunnitelma ennen rakennusluvan saamista. Viherkertoimen
vaatimus asuinkortteleissa on 0,8, julkisten rakennusten kortteleissa 0,7 ja
pysakadintilaitosten tonteilla 0,5.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialueet

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat kokonaisuudessaan kaavakartan
yhteydessa.

Kaavakartalla on annettu kaikkia korttelialueita koskevia maarayksia mm.
rakennusoikeudesta, tilojen kaytosta, julkisivuista, kaupunkikuvasta,
ympdristohairididen huomioimisesta, maastosta, pihojen rakentamisesta,
hulevesien huomioimisesta ja pysakdinnista.

AK- ja AL- asuinkorttelialueet 629 — 639 ja 642

Asuinkorttelit muodostetaan umpikortteleina, joihin avataan yksi
kulkuaukko ja porttikongeja (ohjeelliset paikat on merkitty
aukkomerkinnalld). Kadun puoleisissa asuinkortteleissa on neljasta
seitsemaan kerroksisten jalustaosien paalla 12 — 17 kerroksisia torneja.
Rannanpuoleiset korttelit muodostuvat neljasta kuuteen kerroksisista
rakennusosista. Jokaisen korttelin sisdpihalla on yksikerroksinen osa (t),
johon sijoitetaan vaesténsuojat ja pyoravarastoja. Vahintaan kaksi
prosenttia asumisen kerrosalasta tulee toteuttaa asukkaiden yhteis- ja
vapaa-ajantiloina (yhta2%). Kortteleiden rakentamisen periaatteet on
ohjeistettu asuinkortteleita koskevassa rakentamistapaohjeessa ja niille on
osoitettu mm. rakennusoikeutta, julkisivua, ymparistohairioita ja pihoja
koskevia yleismaarayksia.

Osalla kortteleita on liiketilan vahimmaisvaatimus (ltot) ja liiketilojen
sijoittaminen on maaratty keskusaukion puoleiseen katukerrokseen (er-9)
tai osalla Hatanpaén valtatien varrella, melualueella sijaitsevissa torneissa
koko kadun puoleiselle julkisivulle (er-13). Rannan ja koulun puoleisissa
kortteleissa on vaatimus puurakentamisesta: puu-1 Vdhintddn puolet
rakennusalan rakennuksista tulee olla pédosin puurakenteisia.
Maarayksella tavoitellaan sita ettd vahintdan osa kortteleiden
rakennuksista toteutetaan puurunkoisena, mika pienentda rakentamisen
hiilijalanjalked. Rannan puoleisissa kortteleissa on myos asetettu
maaraykset harjakatosta ja poikittaisesta porraskattomuodosta (sa ja
pork), joiden mittasuhteet ja muotoilu on ohjeistettu tarkemmin
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rakentamistapaohjeessa. Katujen puoleisissa kortteleissa on rungon
maksimisyvyydeksi maaratty 12 metria, rakennusala on paikoin laajempi.
Maarayksella tavoitellaan valoisia ja viihtyisid asuntoja. Meluisassa
katuymparistdssa asuntojen tulee avautua myos hiljaiselle sisdpihan
puolelle. Hatanpaan valtatien reunassa parvekkeet on maaratty
toteuttamaan sisddnvedettyina (spa) ja meluntorjunnasta on annettu
vahimmaisvaatimus (34 — 33dBA). Paivittaistavarakaupalle osoitetulla
rakennusalalla maantasokerroksen julkisivu on toteutettava
sisddanvedettyna (mtk-sis(1)). Tonteilla on hulevesien kasittelya koskeva
maarays hule-52. Kortteleiden kattovedet johdetaan suoraan hulevesien
koontiputkistoon, mutta pihan sadevedet tulee johtaa sadepuutarhojen
kautta. Myds sisapihojen tulvatilanteet tulee hallita ja pihat toteutetaankin
katuymparistdd ylemmas, jolloin porttikongit ja avaukset toimivat
tulvareitteina.

Asemakaavakartalla on annettu myos yleismaarayksia, osa kaavan
yleismaarayksista koskee vain asuinkortteleita. Kortteleilla on yhteisia
toimintoja, esimerkiksi jatehuoneet tulee toteuttaa kootusti korttelin
sisdanajoaukon laheisyyteen ja pihojen tulee olla koko korttelin
yhteiskayttoisia. Myos liikuntaesteisten autopaikat sijoitetaan pihan
kulkuaukon ldheisyyteen. kortteleihin tulee sijoittaa myds kattopihoja ja
taidetta. Pihoille tulee sijoittaa mm. sadepuutarhoja ja suurikokoiseksi
kasvavia puita. Taman vuoksi kortteleista tulee laatia yhtendinen
korttelisuunnitelma, vaikka kortteli jaettaisiinkin toteutusvaiheessa
pienemmiksi tonteiksi. Kortteli- ja tontinkdyttosuunnitelmat taytyy esittaa
ja hyvaksyttaa laaturyhmassa, jossa valvotaan kaavanmukaisuutta ja
suunnitelmien laatua.

LPA- korttelialueet 630 ja 635

Korttelin 630 ja 635 LPA-15 merkintd mahdollistaa pysakadintilaitoksen:
Autopaikkojen korttelialue, jolle saa rakentaa liike- ja palvelutilaa seka
kuntateknisen huollon tiloja enintddn merkinndn osoittama maara.
Korttelialueen 630 kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys mm. hotellin
huollolle. Pysakadintilaitokseen osoitetaan Viinikanlahdenaukion itdpuolella
sijaitsevien kortteleiden pysakainti. Korttelin 635 LPA-15 -merkinta
mahdollistaa esimerkiksi paivittdistavarakaupan sijoittamisen
pysakaointilaitoksen katutasoon. Molempien pysakadintilaitosten muihin
toimintoihin kuin pysakaintiin kdytettava maksimimaara on merkitty
kaavaan (Ipah%). Molemmilla pysakdintilaitostonteilla on sdhkdéverkon
muuntamon tarvemerkinta (et-21(20)). Viherkertoimen vahimmaistaso on
0,5. Pysdkointilaitoksia koskevat myos laadukasta asuinymparistoa ja
kaupunkikuvaa tavoittelevat yleismaaraykset: Pysdkéintilaitoksen
julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia.
Pysdkdintilaitoksen porrashuoneita ja sisddnkdyntejd tulee korostaa
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arkkitehtuurin keinoin ja ne tulee toteuttaa laadukkaasti.
Pysdkaointilaitoksen maantasokerrokseen tulee sijoittaa ikkunallisia tiloja ja
kaupunkikuvaa elévéittévid toimintoja. Pysdkéintilaitoksen hdikdisyhaitat
asumisen suuntaan on estettdvd rakentein. Pysékdintilaitoksen
asuinkorttelin pihalle pédin avautuvat julkisivut tulee maisemoida istutuksin.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL) on merkitty lahipalveluja
varten. Tontille on varattu tilaa koululle (esiopetus, 1 — 2 luokat),
paivakodille, liikuntahallille ja sen alakertaan sijoittuvalle nuorisotilalle ja
esimerkiksi kuntosalille. Pieni varaus on tehty myds sataman
tukitoiminnoille, kuten satama- ja pelastushenkilokunnan varustetilalle.
Pihan melusuojaus tulee suunnitella osana pihan toimintoja ja mitoittaa
meluselvityksen mukaisesti. Liikuntahallille on muodostettu erillinen tontti,
jonka huoltoajo tulee Hatanpaankadulta koulun tontin kautta (ohjeellinen
ajorasitemerkinta ajo). Tontin omaa muuntamotarvetta varten on merkitty
maarays et-22(20). Koska tontit ovat koulun ja paivdakodin kaytdssa, on
haluttu varmistaa ettei muuntamoa toteuteta muiden kortteleiden tarpeita
varten. Paivakodin saattoliikenteelle on suunniteltu pysdkdintialue
Hatanpaankadun reunaan (p). YL- kortteliin voidaan liséksi sijoittaa
liilkuntaesteisten, huollon ja henkilokunnan pysdkdintid asemakaavakartalla
olevan pysakointimaarayksen mukaisesti. Mikali pysakointipaikkoja
tarvitaan enemman, ne voidaan toteuttaa pysakointilaitokseen [635-2].

Kortteli on tarkoitettu virkistyksen ja urheilun toimintoja varten ja se on
mitoitettu soutu- ja melontakeskuksen perusteella niin etta alueella voisi
toimia useampia seuroja tai muita palveluntarjoajia ja toimijoita.
Rakennusoikeutta on varattu esimerkiksi sisaliikuntatiloille, vesiliikunnan
tarvikevarastoille, yleiselle saunalle ja liike- seka seurojen erilaisille tiloille.
Asiakaspysakointi jarjestetddn pdaasiassa pysakointitalossa, mutta tontille
on mitoitettu 10 autopaikkaa (10 ap) esimerkiksi suurikokoisia
trailerikuljetuksia varten. Satama-altaan alue on ohjeellinen, ja
toteutuksessa on huomioitava erityisesti viereisen uimarannan turvallisuus.

Keskusjatevedenpuhdistamon siirtopumppaamolle on merkitty oma tontti

puiston itdosaan. Tontilla on sdhkéverkon muuntamon tarvemerkinta (et-

21(20)). Tontilta ldhtee siirtoviemarin liityntakaytavat johtoaluevarauksena
kohti puisto- ja katualuetta.
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2.3.2 Muut alueet
Katualueet, reitit

Hatanpaan valtatien katualuetta koskee raitiotien rakentamisesta annettu
yleismaarays. Alueen sisdiset kadut on merkitty pihakaduiksi, joilla eri
ajoneuvot jakavat saman katutilan. Keskusaukiolla on merkinta tym-4
Torimainen alueen osa, joka on toteutettava korkealaatuisesti ja
ympdristéon sovittaen. Keskusaukion lapi kulkee pyorailyn ja jalankulun
reitti. Hotellin eteen suunnitellulla pienelld aukiolla ja keskusaukion
itaisella osalla on merkinta tym-1, jonka kautta saa jarjestda ajoyhteyden
pihalle. Korttelin 638 ajoneuvoliikenne kulkee aukion kautta.

Viinikanlahden yli on merkitty ohjeellinen jalankulun ja pyorailyn
yhteysmahdollisuus, joka voidaan toteuttaa joko siltana tai esimerkiksi
lauttayhteytena. Viinikanojan pyo6railyn ja kavelyn sillalla on my6s
ohjeellinen merkint3, jotta sijaintia voidaan tarvittaessa tarkentaa
toteutusvaiheen tarkempien suunnitelmien perusteella.

Seka Hatanpaankatu, Hatanpaan valtatie, etta katualueet ja pihakadut on
suunniteltu vehreiksi ja puustoisiksi ymparistoiksi, joille istutetaan puita.
Pihakatualueille on laadittu myds hulevesisuunnitelma, joka hyodyntaa
viherelementteja.

Viheralueet

Viinikanlahden ranta-alue on merkitty rantapuistoksi VP-2, joka tulee
rakentaa ottaen huomioon alueen sijainti ja maisemallinen merkitys.
Puistoon saa sijoittaa vesialueen virkistyskdyttoon liittyvia toimintoja.
Uimarannan aluetta ei ole rajattu puistoon, mutta puiston suunnitelmissa
se on sijoitettu puiston lansipaahan ja suojainen uimapoukama on merkitty
w, Ohjeellinen vesialue. Ohjeellinen leikkipuiston alue (vk-2) on sijoitettu
alueen itdpaahan, asuinkortteleiden viereen. Leikkipuiston kadulle p&in
suuntautuvaan kulmaukseen tarvitaan melueste (mes-13) liikkennemelun
vuoksi. Hatanpaan valtatien ja puiston liittymédkohtaan on merkitty
melusuojaustarve mevs-21 katuliikenteen melun vuoksi ja Viinikanojan
ajoneuvosillalle meluesteen tarve (mes-13). Puiston kohtaan
meluesteeseen voidaan toteuttaa kulkuaukkoja ja meluesteitad on puiston
yleissuunnitelmassa tutkittu osana puiston viherrakenteita. Melko matalat
meluesteet eivat kuitenkaan laske melutasoa ohjearvotasolle katualueen
reunassa, joten puiston kadun puoleiseen reunaan on merkitty EV-
suojaviheralue lilkkennemelun aiheuttaman héirion vuoksi.

Hoyrynpuistolla on voimassa olevan kaavan mukainen merkinta VP ja
johtorasitteet. My6s Pehkionpuistolla on myds voimassaolevan kaavan
mukainen merkinta VP-2.
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Kaikkiin puistoihin on merkitty vain alueiden lapi kulkevat ajoyhteydet (ajo,
h-1, pp/t) ja tarkeimmat kavely- ja pyorailyreitit (pp). Viinikanlahden
rantapuiston yleissuunnitelmassa alueelle on osoitettu lukuisia muitakin
kavely- ja pyorailyreitteja sekd mm. hulevesien kasittelyrakenteita ja
ohjeellinen pumppaamon paikka olemassa olevan teollisuuslaitoksen
tarpeisiin (et-18) .

Yleisille alueille tulee laatia taideohjelma, jossa maaritelladn mm. julkisen
taiteen sijoitusperiaatteet. Puisto tulee toteuttaa puustoisena, koska se on
osa keskuspuistoverkostoa ja toimii ekologisen yhteyden osana.

Satamat

Viinikanlahden satamalla on merkinta LS-2, Satama-alue, jolle saadaan
rakentaa satamatoimintoja, vesiurheilua ja -liikennettd sekd huvi- ja
viihdepalveluita palvelevia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita. Satama
liittyy kiintedsti rantapuistoon ja sen toimintoihin, kuten soutu- ja
melontakeskukseen, joten alueen toiminnot tukevat toisiaan esimerkiksi
tapahtumien yhteydessa. Satamaan on mahdollista sijoittaa polttoaineen
jakelupiste (pj-1), risteilyvenelaituri sillan lansipuolelle ja rakennus
esimerkiksi kahvilalle tai sataman tukitoiminnoille. Aallonmurtajat on
alustavasti suunniteltu niin, ettd ne voidaan toteuttaa vaiheittain ja sillan
kanssa yhdessa tai erikseen. Ajoyhteys satamaan on osoitettu
korttelipuiston kautta. Satamaa kaytetdadn myos viranomaistoimintoihin,
kuten poliisin toimintaan, jarvipelastukseen ja paloautojen
sammutusveden ottamiseen.

Ratinanrannan satamalla on voimassa olevan kaavan mukainen merkinta
LV, Venesatama / Venevalkama.

2.4 Nimisto

Alueen nimistdstad on saatu kadunnimitoimikunnan esitys syksylla 2023,
nimet lisataan asemakaavakartalle.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavasta on laadittu erillinen, laaja vaikutusten arviointi monialaisen
asiantuntijaryhman voimin (Sitowise 2022, paivitys Tampereen kaupunki
2023). Tahan kaavaselostukseen on siksi kirjattu vain yhteenveto MRL:n
mukaisista asiakokonaisuuksista.

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavalla on merkittdvia mydnteisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin
ja elinymparistéon. Uudet asuinkorttelit mahdollistavat asumisen
keskustamaisessa ymparistossa Pyhajarven rannalla noin 3100 uudelle
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asukkaalle. Tehokkaan kaupunkirakenteen ja rantapuiston rakentamisen
myota nykyisin suljetulle jatevedenpuhdistamon alueelle muodostuu uutta,
vetovoimaista asuinympadristdd. Kaava-alueen rooli aktiivisessa kaytossa
olevana elin- ja virkistysymparistona kasvaa niin kaava-alueen tuleville
asukkaille, 1ahialueen asukkaille kuin muillekin: erityisesti alueelle sijoittuva
uimaranta, virkistysalueet kohtaamispaikkoineen ja uudet vesistosillat
palvelevat laajoja kayttdjdjoukkoja. Kaava taydentaa keskustan koulu- ja
paivakotiverkkoa ja mahdollistaa eri vaestéryhmien tarpeisiin vastaavien
palveluiden kehittamisen alueella.

Asemakaavan toteuttaminen parantaa Hatanpdan alueen
kaupunkiymparistollista laatua sekd luo myds ympariston asukkaille uutta
vapaa-ajan ymparistéa. Uusi rakentaminen muuttaa kuitenkin voimakkaasti
Hatanpaankadun eteldpuolen asunnoista Pyhajarvelle avautuvia nakymia,
kun ranta siirtyy kauemmas ja peittyy osittain rakennusten taakse. Myos
Ratinanrannan asukkaiden nakymat muuttuvat rakennetummaksi.
Nakymamuutoksista on laadittu ehdotusvaiheessa tarkasteluja, jotka
sisaltyvat vaikutusten arviointiraporttiin. Lahiympariston
tuulisuusolosuhteet paranevat.

Asemakaava mahdollistaa turvallisen ja terveellisen elinympariston
rakentamisen. Maa- ja vesialueiden haitta-aineista aiheutuvat riskit ovat
hallittavissa kestavasti ja kohdekohtaiseen riskinarviointiin perustuen.
Lisdksi kaava mahdollistaa melunhallinnan terveyden, turvallisuuden ja
viihtyisyyden kannalta. Myos vaarallisten aineiden kuljetuksiin ja
teollisuuteen liittyvat terveysriskit on tunnistettu ja hallittavissa. Koulu ja
paivakoti on sijoitettu mahdollisimman kauas jarjestelyratapihasta.

Rantaviivan muutokset muuttavat Viinikanlahden virtausvaylia ja
pohjadynamiikkaa (mm. eroosioalueita), mika voi johtaa mahdolliseen
haitta-ainepitoisten sedimenttien suspendoitumiseen pohjasta:
vesistorakentamisessa tuleekin noudattaa resuspendoitumista minimoivia
ty6tapoja kuten tyon suorittamista mahdollisimman lyhyen ajan kuluessa,
siltti- tai kuplaverhojen kayttoa seka ponttiseinaratkaisuja.

ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa arviolta 585 000 m?® ve-
sistotayttoja. Lisaksi jatevedenpuhdistamon altaiden tayttoon ja maa-
alueen tayttoon tarvitaan yhteensd noin 200 000 m3 massoja.
Asemakaavan edellyttdmien vesi- ja maa-alueen tayttjen toteuttaminen
edellyttda massojen ja louheen tuomista kaava-alueen ulkopuolelta, mista
aiheutuu seka kustannuksia etta hiilidioksidipaastéja. Asemakaavatyon
yhteydessa on tutkittu mahdollisuuksia saada muusta rakentamisesta
syntyvaa louhetta lahistolta.

Asemakaavalla ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia pohjaveteen.
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Asemakaavan suunnittelussa on otettu huomioon luonnonvarojen
minimointi, kestavan eldamantavan mahdollistaminen, kulutuksen
paastdjen minimointi ja ilmastonmuutokseen varautuminen. Suunnittelun
yhtena tavoitteena on edistaa ekologisesti kestdavaa kaupunkirakentamista.
IImastovaikutusten arvioinnissa on hyédynnetty Iimastokestava kaavoitus -
tarkistuslistaa.

Alueen ominaisuuksia on tarkasteltu ilmastoriskialttiuden nakdkulmasta.
Alueelta on tunnistettu joitakin riskeja ja riskialttiita olosuhteita.
Tunnistetuista arvoista ja ominaispiirteista muodostuvia riskeja on
selvitetty ja tunnistettu kattavasti. Suunnitelman elinkaaressa on
huomioitu saariskien toistuvuuden tihentyminen. Suunnittelussa on otettu
huomioon vesiin ja vesien hallintaan liittyvat riskit, myrskyt, hellejaksot ja
kuivuus, biologiset riskit, jaatymis-sulamissyklien yleistyminen seka
heijastevaikutukset. Suunnittelussa on huomioitu myds tuuliolosuhteiden
hallinta.

Suunnitelmaan on sisallytetty useita ilmastonmuutoksen aiheuttamien
vaaratekijoiden hillinta- ja hallintakeinoja.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Asemakaava parantaa Hatanpaan puistojen ja lidesjarven valistad ekologista
yhteytta ja mahdollistaa yhteyden kehittamisen katkeamattomana ja
yhtendisena viheralueena. Puisto- ja korttelisuunnitelmien mukaisesti
rakennettuna alueen latvuspeitteisyys tulee kasvamaan nykyisesta.
Luonnonymparistéon kohdistuu haittoja rakentamisen aikana, silla alueen
rakentamisen yhteydessa alueen nykyinen kasvillisuus ja maaperan
pintakerros joudutaan osin poistamaan. Kaavan toteuduttua viheralueet,
kortteli- ja kattopihat tarjoavat kuitenkin mahdollisuuksia uudelle,
monimuotoiselle kaupunkiluonnolle. Kaavalla ei ole haitallisia vaikutuksia
luonnonsuojelulain 29 § mukaisiin luontotyyppeihin,
luonnonsuojelualueisiin, Natura 2000 -alueisiin tai vesilain 11 § mukaisiin
vesiluontotyyppeihin. Kaavalla ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia
liitto-oravien tai lepakoiden lisddntymis- tai levdahdyspaikkoihin tai
Viinikanojan alueen saukkoihin. Jatkuvan puustoisuuden vuoksi joidenkin
lajien, kuten liito-oravien, liikkkuminen helpottuu. My6s vaikutukset
linnustoon ovat vahaisia.
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3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavalla on myonteinen vaikutus alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.
Kaavan toteuttaminen tdydentaa Tampereen keskustan eteldosan
yhdyskuntarakennetta ja kytkee keskustan paremmin etelaisiin
kaupunginosiin. Uusi asuinalue sijoittuu osaksi nykyista
kaupunkirakennetta ja tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon.
Nykyisin suljetusta ja aidatusta jatevedenpuhdistamon alueesta suurin osa
vapautuu yleiseen kdyttoéon ja asumiseen. Asemakaava vahvistaa keskustan
vaestokehitystd ja asemaa kaupunkirakenteessa.

Kaavassa osoitettu rakentaminen edellyttda uusien yhdyskuntateknisten
jarjestelmien (vesihuolto, kaukolampd, kaukokylma, sahko ja
tietoliikenteen mikroputkijarjestelma) rakentamista kaava-alueella.
Laajempia muutoksia kunnallistekniseen verkostoon ei kuitenkaan tarvita,
silla kunnallistekniikka liitetdan Hatanpdan valtatien ja Hatanpaankadun
runkolinjoihin. Alueen suunnittelussa ja rakennusten sijoittelussa on
huomioitu, ettad verkostoja voidaan huoltaa jatkossakin.
Kaukoenergiaverkkoon voidaan niin haluttaessa liittaa korttelikohtaisia
[ampopumppuratkaisuja.

Asemakaava-alueen sijainti kaupunkirakenteessa luo ihanteelliset
olosuhteet kestavaan liikkumiseen pohjautuvan kaupunginosan
rakentamiselle. Uudet vesistosillat lyhentdavat Hatanpaan ja Ratinan valista
kavely- ja pyorailymatkaa, parantavat alueen saavutettavuutta keskustan ja
I[dnnen suunnista seka kiinnittdvat asemakaava-alueen osaksi keskustan
hitaan liikkumisen vyohyketta ja laajempaa virkistysreittien verkostoa.
Lisaksi alue tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikenteeseen, jonka pysakit ovat
hyvin saavutettavissa asemakaava-alueen eri osista.

Asemakaava-alueen sijoittuminen osaksi tiivista ja kestadvia kulkumuotoja
suosivaa kaupunkirakennetta vahentaa moottoriajoneuvoliikenteen
suoritetta verrattuna tilanteeseen, jossa vastaavaa rakentamista
osoitettaisiin kaupungin reuna-alueille. T&ma sujuvoittaa Tampereen
katuverkon liikennettd kokonaisuudessaan, mutta aiheuttaa paikallisesti
viiveita Hatanpaankadun sekd Hatanpaan valtatien liikenteeseen. Alueen
keskitetyn pysdkdintiratkaisun sekd hyvan sijainnin kaupunkirakenteessa ja
joukkoliikennevyohykkeella arvioidaan vahentavan asukkaiden tarvetta
oman auton omistukseen ja kdyttéon.

Hatanpaan valtatien ja Hatanpaankadun liittymajarjestely parantaa
ajoneuvoliikenteen sujuvuutta ja liikenneturvallisuutta. Asemakaava myos
mahdollista raitiotien rakentamisen Hatanpaéan valtatielle.
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3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintd®n ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavan mahdollistaman rakentamisen myo6ta nykyinen valjasti rakennettu
ja epayhtendinen, osin suljettu teollinen alue muuttuu laadukkaaksi ja
maisemakuvaltaan yhtendiseksi kaupunkiymparistoksi. Maiseman ilme ja
luonne muuttuu kaava-alueella selvasti nykyista rakennetummaksi, mutta
kaavan mahdollistama laaja ja yhtenainen puistovydhyke lieventda
muutoksen voimakkuutta erityisesti vastakkaisilta ranta-alueilta
tarkasteltuna. Kaava-alue sitoo Hatanpaan alueen selkedammin osaksi
Tampereen keskusta-aluetta. Uudet puistoalueet edistavat rantojen
virkistyskayttoa seka tukevat viheryhteyksien ja ekologisten kaytavien
jatkuvuutta. Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Kaava-alueen
lahiympadristossa sijaitsee kuitenkin useampia arvoalueita, jotka on
huomioitu erityisesti korkean rakentamisen suunnittelussa. Seka nakymat,
ettd jalankulun yhteydet Hatanpaan puistoon / Pehkiénrannan alueeseen,
Sarviksen puistoon ja Hoyrynpuistoon on huomioitu suunnittelussa.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Uusi asuinalue vaatii suuria investointeja, jotka painottuvat rakentamisen
alkuvaiheeseen. Investointeja vaativat mm. rantatdyttoihin liittyva
esirakentaminen, maaperan ja sedimentin kunnostus- ja puhdistustyot,
johtosiirrot, sahko-, kaukolampo- ja vesihuoltolinjojen rakentaminen,
tontti- ja pihakatujen, kavely- ja pyorailyreittien seka siltojen
rakentaminen, puiston, sataman, leikkipaikan ja uimarannan
rakentaminen, sekd koulun ja mahdollisesti muiden julkisten rakennusten
rakentaminen. Asuin- ja liikekaytt6on kaavoitettavista tonteista saadaan
joko vuokra- tai myyntituloina. Alueelle sijoittuvat asukkaat ja yritykset
tuovat kaupungille my6s vero- ja myyntituloja.

Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa myonteisesti Tampereen
elinkeinoelamén toimintaedellytyksiin. Myodnteiset vaikutukset kohdistuvat
padosin asemakaava-alueelle ja sen lahiymparist6on, mutta heijastuvat
jossain maarin myos keskustaan ja koko kaupunkiin. Vapaa-aikaan,
liilkuntaan ja virkistykseen liittyvalle yritystoiminnalle avautuu uusia
mahdollisuuksia. Matkailu- ja ravitsemistoimialalla asemakaavan
mahdollistaman hotellin toteutuminen vahvistaisi koko Tampereen
houkuttelevuutta ja tukisi siten osaltaan tdman toimialan yritysten
toimintaa. Myods useamman majoitustoimijan sijoittuminen alueelle on
mahdollista. Tdma heijastuisi valillisesti myos muille elinkeinoelaman
toimialoille (matkailu- ja ravitsemistoimialan yritysten toimintaansa
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tarvitsemat tuotteet ja palvelut muilta toimialoilta). Hotellitoiminnoille on
todettu olevan Tampereen keskustaymparistossa tarvetta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 21.2.2019. Viinikanlahden alue on
asemakaavoitusohjelman kohde vuodelle 2023.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaupungin jatevedenpuhdistamo siirtyy 2020-luvulla Viinikanlahdesta
Sulkavuoreen. Talléin Viinikanlahden eteldranta vapautuu keskustan
laajentumisalueeksi, asuntovaltaisen kaupunkirakentamisen ja virkistyksen
kayttoon.

Tavoitteena on luoda laadukas, urbaani asuinalue, joka tarjoaa uusia
asumisen mahdollisuuksia. Yhdyskuntarakennetta tdydennetdan
joukkoliikennekaytavan varrella ja kaupunkirakenne eheytyy. Pyhajarven
rantavyohykkeen tarkeaa viher- ja virkistysyhteytta parannetaan ja
suunnittelussa huomioidaan kansallisen kaupunkipuiston tarpeet. Uudet
toiminnot sovitetaan yhteen sataman ja alueelle jaavien
puhdistamorakenteiden kanssa. Asemakaavoitusohjelmassa alueelle
tavoitellaan 150 000 k-m? asumista seka lisaksi palveluita ja muita
toimintoja. Alueen rakentaminen voi alkaa 2020-luvun lopulla.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Kansainvalisen ideakilpailun jalkeen maankaytolliset ratkaisut ovat
tarkentuneet mm. seuraavasti:

e paivakoti ja koulu siirrettiin Hatanpaan valtatien ldheisyydesta alueen
lansiosaan suojaisemmalle paikalle

e rannan vihervyohykettd levennettiin ja julkiset viheralueet toimintoineen
suunniteltiin tarkemmin

e soutu- ja melontakeskuksen suunnitelmia tarkistettiin

e jalankulun ja py6railyn yhteyksia suunniteltiin tarkemmin

e Hatanp&aan valtatien suunnitelmia ja tilavarauksia tarkennettiin raitiotien
tarpeet huomioiden

e jatevedenpumppaamon tarkentuneet suunnitelmat huomioitiin.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Tampereen kaupunki jarjesti yhteistydssa Suomen arkkitehtiliitto SAFA:n ja
Suomen maisema-arkkitehtiliitto MARK:n kanssa 2019-2020
kaksivaiheisen, kansainvalisen ja avoimen ideakilpailun Viinikanlahden
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alueen suunnittelusta. Kilpailuehdotukset muodostavat osaltaan
asemakaavan vaihtoehtotarkastelun. Kilpailun kokonaisarviointi ja kaikkien
toiden arviot on kirjattu kilpailuasiakirjoihin.

4.3.1 Viinikanlahden ideakilpailun ensimmainen vaihe

Kilpailun ensimmainen vaihe oli 15.5.-27.9.2019 ja siihen saatiin 57
ehdotusta.

Kaupunkiymparisto

Kilpailualuetta oli ehdotuksissa kasitelty hyvin monipuolisesti. Erilaiset
kaupunkirakenteelliset ja viherympariston mallit yhdessa toiminnallisten
ideoiden kanssa tarjosivat laajan nakdkulman kilpailualueen mahdolliselle
identiteetille. Parhaissa ehdotuksissa alue liittyy keskustaan omaleimaisena
viher- ja kaupunkirakenteen yhdistelmana. Ylaluokan ehdotuksissa
kaupunkirakenne korosti alueen keskeisia vetovoimatekijoita oivaltavasti.
Syntyi monipuolisia korttelimalleja ja katutiloja, jotka hyodyntavat veden ja
puistoympariston laheisyytta. Myos kaupunkitiloihin ja rantaan liittyvat
palvelut olivat kehityskelpoisia. Erilaisista kaupunkirakennemalleista
parhaiksi osoittautuivat urbaania ja selkeasti rajattua korttelia varioivat
mallit. Pistemaisten tornitalojen tai lamellitalojen toisto antoi osalle
ehdotuksista |ahiomaisia piirteitd, joita ei pidetty sopivina néin ldhella
keskustaa. Hatanp&an valtatien suuntaan oli parhaissa suunnitelmissa
luotu selkeasti rajattu ja kiinnostava kaupunkijulkisivu. Jatkoon valituissa
ehdotuksissa oli esitetty lupaavia ajatuksia niin ekologisen kestavyyden
kuin sosiaalisesti toimivan ymparistonkin kannalta. Keskustamaisuus ja
toimintojen sekoittuminen eivat kaikissa kilpailuehdotuksissa toteutuneet.

Viherymparisto toimintoineen

Tavoitteena oli arkkitehtuurin ja maisema-arkkitehtuurin muodostama
yhtendinen ja korkeatasoinen kokonaisuus. Parhaat ehdotukset loivat
elamyksellisen ja monipuolisen kokonaisuuden, jossa niin urbaanit kuin
viherympariston osa-alueet olivat tasapainoisia ja kehityskelpoisia.
Kilpailuehdotuksissa esitettiin erilaisia ratkaisutapoja osana jarvimaisemaa.
Hyvana ldhestymistapana pidettiin ratkaisuja, joissa jarvi ja vesi tuotiin
vahvasti osaksi urbaania kaupunkia ja Viinikanlahti erottuu edelleen
lahtena. Osassa ehdotuksia oli hyddynnetty Pyynikiltd, Ratinan sillalta ja
ympdristosta alueelle avautuvia ndkdaloja. Vihervyohykkeen sijainti
rannassa osoittautui parhaaksi ratkaisuksi verrattuna asuinkortteleiden
keskella tai katujen varressa kulkevaan vihervyéhykkeeseen. Hyvin
muotoiltu ja toiminnallinen rantavydhyke salli osassa ehdotuksia vahvan
maisemallisen luonteen alueelle. Rantapuistossa oli |0ydetty
parhaimmillaan luonteva tasapaino rakennetun, urbaanin rantaviivan ja
pehmeammin kasitellyn, uudenlaisia elinymparistoja synnyttavan rannan
valilla. Rannan ulkotilat ovat parhaissa ehdotuksissa esitetty kokonaan
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julkisina alueina. Monien ehdotusten suurimmat haasteet liittyivat
ekologisen viherkdytavan huomioon ottamiseen ja jatkuvuuteen.
Viinikanojan suun kasittely vaihteli laajalti viheralueesta hyvinkin
urbaaniksi. Parhaat ehdotukset olivat julkisten ulkotilojen toiminnalliselta
sisalléltaan kiinnostavia, monipuolisia ja muunneltavia.

Lilkkenneymparisto

Lilkenneverkot olivat padasiassa asiantuntevasti esitettyja. Joissakin
ehdotuksissa kytkeytyminen ympardivaan katuverkkoon oli esitetty kohtiin,
jotka eivat ole mahdollisia liikenneturvallisuuden tai toimivuuden kannalta.
Kavelyn ja pyoraliikenteen kytkeytyminen liikenneverkkoon oli esitetty
enimmakseen hyvin, ja mukana oli mielenkiintoisia vesistosiltaratkaisuja
keskustan suuntaan. Alueen sisdisessa liikenneverkossa autoliikenne oli
padasiassa toimivaa. Sisdisen kavelyn ja pyoraliikenteen osalta oli oikein
hyvidkin ratkaisuja, mutta myos ehdotuksia, joissa oli kdsitelty kdvelya ja
pyorailya virheellisesti yhtena kulkumuotona. Autopysakdinti oli esitetty
padasiassa keskitettyihin pysakaointilaitoksiin, ja suurin osa oli esittanyt
pyorapysakoinnille toimivia ratkaisuja. Raitiotiepysakin sijainti ja
kytkeytyminen kilpailualueeseen oli pdaosin ratkaistu hyvin, ja pysakin
laheisyyteen oli esitetty mielenkiintoisia aukioratkaisuja.

Mitoitus

Kilpailuehdotuksissa esitetty rakentamisen maara vaihteli valilla 142 000—
232 000 k-m?, josta asumista oli 130 000-198 000 k-m?.
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Kaikki 57 tyété kilpailun verkkosivustolla.

4.3.2 Viinikanlahden ideakilpailun toinen vaihe

Kilpailun toisen vaiheen kilpailuaika oli 14.11.2019-14.2.2020. Toiseen

vaiheeseen valittiin kuusi ehdotusta: 5 “Divercity”, 7 “Lakes & Roses”, 23
”SoBa”, 37 "Parske”, 44 "Greenikka” ja 48 ”Natural alliance”. Tuomaristo
antoi jatkoon paasseille kilpailijoille ohjeet suunnitelmien kehittamiseksi.

Toisen vaiheen kilpailuehdotukset olivat monipuolisia ja keskendan hyvalla
tavalla erilaisia. Kaupunki- ja maisema-arkkitehtuuriltaan parhaimpina
kokonaissuunnitelmina erottuivat ehdotukset “Lakes & Roses”, “Parske” ja
“Greenikka”. Jossakin maarin ehdotukset olivat samanlaistuneet, silla
kilpailun reunaehdot olivat tarkentuneet. Kaupunkiymparistoa koskevat
kilpailun tavoitteet toteutuivat ehdotuksissa hyvin tai erinomaisesti.
Toimintaymparistoa koskevat tavoitteet toteutuivat kohtuullisesti tai hyvin.
Kaikissa toisen vaiheen ehdotuksissa tayttyi tavoite vahintaan 3 000
uudesta asukkaasta. Viheryhteydelle oli 16ydetty vaihtoehtoisia sijainteja ja
toteutustapoja. Kaikki toisen vaiheen kilpailuehdotukset olivat
toteuttamiskelpoisia. Toteuttamiskustannukset olivat suurimmat
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ehdotuksissa, joissa satamat on sijoitettu matalalle vesialueelle ja joissa
kaupunkimaisesti rakennettua rantaviivaa on paljon ja rakennuksia ldhella
sita.

Kaupunkiymparistdn tavoitteiden toteutuminen

Kilpailuehdotukset onnistuivat pdaaosin suunnittelemaan kaupunginosan,
joka on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodolla, jossa liikkuminen on
kestavaa ja joka kytkeytyy toimivasti ymparoivaan liikkenneverkkoon ja
osaksi ydinkeskustan hitaan liikkumisen aluetta. Parhaat ehdotukset
esittivat kaupunkiarkkitehtuuria ja kaupunkieldamaa luontevasti palvelevan
liilkenneympariston.

Kaikki ehdotukset loivat uuden kaupunginosan identiteetille omaleimaisen
pohjan. Parhaat ehdotukset istuttivat uuden kaupunkiarkkitehtuurin
luontevaksi osaksi keskustaa, unohtamatta liittymista Hatanpaan niemeen.
Parhaissa toissa rakennusten massoittelu loi kiinnostava kaupunkikuvaa,
jossa oli otettu huomioon myos kaupunkitilat ja avautuvat nakymat.

Urbaanin ulkotilan ja kaupunkivihredn suunnittelussa kilpailuehdotukset
olivat onnistuneet mallikkaasti. Ekologisen viheryhteyden ratkaisemisessa
onnistuttiin enimmakseen hyvin. Lahiympariston tasolla oli varsin suurta
vaihtelua maisema-arkkitehtonisen suunnittelun laadussa.

Toimintaympariston tavoitteiden toteutuminen

Asumisen suunnittelussa kilpailuehdotukset onnistuivat luomaan
kiinnostavaa kaupunkiymparist6a. Joidenkin ehdotusten kortteliratkaisut
ovat hieman ahtaita hyvan asumisen nakokulmasta. Julkisessa ja
asuntorakentamisessa oli seka varmaotteisia perinteisia etta raikkaan uutta
luovia arkkitehtuuriratkaisuja.

Kaupunkikulttuurin, matkailun ja tapahtumien sisallot perustuivat
ehdotuksissa enimmakseen alueen sijaintiin veden darella ja Iahella
keskustaa. Toiminnot tukeutuivat pdaosin satamiin, rantoihin ja puistoihin.
My®0s rantareitit ja aluetta keskustaan yhdistavat jalankulun ja pyoérailyn
sillat tukevat vetovoimaisuutta ja viihtyisyytta.

Elinkeinojen ja osaamisen tavoitteita oli toteutettu vaihtelevasti. Parhaissa
ehdotuksissa oli tunnistettavissa hyvia likketoiminnan paikkoja kaupallisille
ja vapaa-ajan palveluille. Toimistotyon uusia, asumiseen ja palveluihin
integroituvia ratkaisuja oli joissakin ehdotuksissa esitetty ansiokkaasti.
Joissakin ehdotuksissa esitettiin toimintoja, joiden elinvoimaisuus ja sisaltd
ei sopisi juuri tahan paikkaan.

Kaupunkikuva ja kaupunkiarkkitehtuuri

Parhaat kaupunkikuvalliset ratkaisut olivat ehdotuksissa “Lakes & Roses” ja
“Parske”. Kumpikin loi omaleimaisen, paikkaan sovitetun
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kaupunkirakenteen. Ehdotusten arkkitehtoninen ote vaihteli melko laajasti.
Onnistuneimmat ratkaisut olivat kaupunkiarkkitehtuurin tasolla riittavan
vahvoja kestamaan tarkemman suunnittelun seka aluerakentamisen
ajallisesti pitkan keston. Parhaissa ehdotuksissa kortteleita, pihoja ja
liittymista ymparistoon oli suunniteltu ansiokkaasti. Asuntokortteleissa
useiden ehdotusten pohjaratkaisut vastasivat monenlaisten asukkaiden
asumistarpeisiin. Urbaanista luonteesta huolimatta moni ehdotus tarjosi
paikoin my0s pienimittakaavaisempaa asuinymparistoa. Koulun sijainti
osoittautui haasteelliseksi, eikad rakennusta voi sijoittaa alueen
pohjoiskdarkeen mm. pumppaamorakennuksen takia.

Maisemakuva ja maisema-arkkitehtuuri

Kaikkien ehdotusten rantavyohykkeet olivat padosin riittavan yhtenaisia ja
julkisia. Vesi oli tuotu osaksi kaupunkirakennetta, ja ehdotus “Parske” teki
sen erityisen ansiokkaalla kokonaisotteella. Viinikanlahden vesialueen
erottuminen lahtena oli otettu huomioon padosin varsin hyvin.
Rantapuiston ekologinen yhteys oli suurimmassa osassa maisema-
arkkitehtuurin keskeinen osa, mutta yhteyden jatkuvuus tuotti haasteita.
Alueen liittyminen Hatanpaan niemeen oli kaikissa ehdotuksissa edellista
vaihetta puistomaisempi ja vehredampi. Maisemakuvallisesti ja
kulttuurimaiseman kannalta viherympariston keinoin tehdyt ratkaisut ovat
selvasti parempia kuin rakentamalla tehdyt reunavyohykkeet. Tapa
kasitella viherarkkitehtuuria osana korttelirakenteita vaihteli suuresti.
Osassa ehdotuksia viherymparistot jatkuivat puistoista katkeamattomana
korttelipihoille saakka, toisissa korttelipihat olivat yksityisempia. Etenkin
ehdotuksissa “Divercity” ja “Natural Alliance” pihojen mittakaava oli
onnistunut. Monissa ehdotuksissa esitettiin kattokerroksiin pientalomaista
asumista, kattopuutarhoja ja viherkattoja. Joissain toissa
satamatoimintojen sijoittaminen maisemaan ja maastoon tuotti haasteita.

Lilkkenneymparisto

Parhaat liikenteen kokonaisratkaisut olivat ehdotuksissa “Lakes & Roses”,
“Parske” ja “Greenikka”. Naissa kaikissa oli toimivan oloinen liikenneverkko
seka hyvin otettu huomioon eri kulkumuodot, niiden hierarkkinen jasentely
ja alueen kehittdminen osana keskustaa, missa liikutaan ensisijaisesti
jalankulun ehdoilla. Ehdotuksen “Greenikka” neljan kytketyn
pysakaointilaitoksen ratkaisu arvelutti toteuttavuuden ja toimivuuden
kannalta. Raitiotiepysakille oli osoitettu toimivat kavely- ja pyoraily-
yhteydet, ja monissa kilpailutoissa se oli ansiokkaasti otettu huomioon
my0s osana kaupunkirakennetta. Ehdotuksissa oli esitetty uusia
vesistosiltoja keskustan suuntaan. Pyorailyn ja jalankulun jarjestelyissa
ehdotuksessa “Lakes & Roses” oli erityisen toimiva verkollinen ratkaisu.

Mitoitus
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Kilpailuehdotuksissa oli esitetty rakentamista yhteensa n. 180 000—

204 000 k-m?, josta asumista oli 163 000-182 500 k-m?. Asukkaita oli 3600-
4000 ja tyopaikkoja 100-500. Tayttoalueiden laajuus oli n. 34 000—

57 000 m2.

Toisen vaiheen kuusi tyéta kilpailun verkkosivustolla.

Kilpailun tulos julkistettiin 17.4.2020 ja voittajaksi valittiin ty6 ”Lakes &
Roses” (Arkkitehtitoimisto NOAN).

Kilpailun tuomaristo antoi jatkosuunnitteluun seuraavat ohjeet:

e Viheryhteyden laatua ja jatkuvuutta, rantapuistoja seka kanava-altaan
kaupunkitilaa kaupunkirakenteen arkkitehtonisena kohokohtana tulee
kehittaa edelleen.

e Paivakodin ja koulun sijainnille tulee tutkia muita vaihtoehtoja kuin
Viinikanojaan rajautuva alueen osa, jolle puolestaan tulee kehittda korvaava
kayttotarkoitus.

e Korkeiden rakennusmassojen sijainnillinen periaate on hyva, mutta niiden
mittasuhteita ja kaupunkikuvallista kokonaisuutta tulee kehittaa edelleen.

e Lantisen siltayhteyden toteuttamisen tekniset ja taloudelliset edellytykset
seka talle vaihtoehtoiset pyoraily- ja jalankulkuverkon mahdollisuudet
selvitetaan.

e Kaupunkikuvallisen yhtenaisyyden, eheyden ja kestdavyyden saavuttamiseksi
suositellaan rakentamisessa kaytettavaksi vahaeleisid materiaaleja.

Kilpailun jalkeen Tampereen kaupunginhallitus linjasi, ettd suunnittelua
jatkettiin kilpailun voittajatydn pohjalta tuomariston suositukset, saadut
palautteet ja tarkentuneet selvitykset huomioiden.
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Kilpailun voittajatyd “Lakes & Roses”, Arkkitehtitoimisto NOAN 2020.

vuorovaikutus

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla palautteen
saamista varten 21.2.-14.3.2019. Asemakaavan lahtokohtia esiteltiin
yleisétilaisuudessa 7.3.2019 Galleria Nottbeckissa. Tilaisuuteen osallistui n.
20 osallista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 7
viranomaisten kommenttia ja 8 mielipidetta.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 2.4.2019.

Kilpailun ensimmaisen vaiheen ohjelma ja Idhtdaineisto julkistettiin
15.5.2019. Kaikki ensimmaisen vaiheen tyo6t julkaistiin kilpailun nettisivuilla
9.10.2019. Kilpailun toisen vaiheen ohjelma, tdydennetty ldhtbaineisto ja
jatkoon paasseiden téiden nimimerkit julkistettiin 14.11.2019.

Asemakaavan ensimmainen valmisteluaineisto oli nahtavilla 20.2.—
12.3.2020. Aineistoon kuuluivat mm. toisen vaiheen kilpailutyot seka
laaditut selvitykset. Yleisotilaisuus jarjestettiin 5.3.2020 Galleria
Nottbeckissa. Avointen ovien tilaisuudessa suunnitelmiin ja selvityksiin kavi
tutustumassa yli 70 osallistujaa. Valmisteluaineistosta saatiin 6
viranomaisten lausuntoa ja 11 mielipidetta. Kilpailutoita esiteltiin
kaupunkikuvatoimikunnassa 20.3.2020. Tuomaristo sai palautteet tiedoksi.

Kilpailun tulos julkistettiin 17.4.2020. Kilpailun tuloksia esiteltiin
nayttelyssa, jossa kavi yli 1000 katsojaa. Kilpailun jalkeen vuosien 2020 —
2022 aikana laadittiin yleissuunnitelma sekd asemakaavan laajempi
valmisteluaineisto. Suunnitelma laadittiin yhteisty6ssa kaupungin eri
toimialojen ja viranomaisten kanssa. Valmisteluaineisto asetetaan
nahtaville 24.11.2022 - 6.1.2023 palautteen saamista varten.
Kaavaluonnosta ja materiaalia esitelldan yleisolle ndhtavilldoloaikana
kahdessa tilaisuudessa ja esittelyvideon avulla. Materiaalia on tarkoitus
esitelld myos infotauluilla.
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4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaava pohjautuu ideakilpailun voittajatyohon. Kilpailutyota
kehitettiin saadun palautteen, tuomariston suositusten ja laadittujen
selvitysten pohjalta yleissuunnitelmaksi ja asemakaavaluonnokseksi.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 21.2.—
14.3.2019. Siita saatiin 7 viranomaisten kommenttia ja 8 mielipidetta.

Kommentteja antoivat Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, Viheralueet ja hulevedet,
Ymparistonsuojelu, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo
ja Pirkanmaan liitto. Viranomaiset mm. antoivat tietoa alueella olevista
kaapeleista seka ottivat kantaa selvitystarpeisiin, viheryhteyden laatuun,
vaikutusten arviointiin ja vaihtoehtotarkasteluun.

Mielipiteen jattivat As Oy Tampereen Jarvi-Sarvis, viisi As Oy Jarvi-Sarviksen
asukasta, As Oy Tampereen Ratinan Tahystdjan hallitus, Tampereen
Soutukeskuksen Tukisdatio ja Takon Soutajat ry, Tres Hombres Adventure
Oy seka kolme yksityishenkil6a. Mielipiteissa vastustettiin rannan
tayttamista ja korkeaa rakentamista, toisaalta rakentamisen toivottiin
olevan korkeaa. Rantamaiseman sailymista ja vihervyohyketta pidettiin
tarkeina. Alueelle toivotaan vesiurheilua ja aktiviteetteja, hyvat
kulkuyhteydet eri suuntiin seka vesiliikenteen huomioimista.
Suunnittelussa tulee huomioida vaikutukset naapureihin.

Yleisotilaisuudessa 7.3.2019 esiin nousseita aiheita olivat mm. rannan
tayttéjen haitat ja pohjasedimenttien ymparistomyrkyt, teollisuusmelu,
lintujen ja kalojen elinolosuhteet, uuden alueen valoisuus ja maltilliset
kerrosluvut, kaikkien kdytossa oleva rantaraitti, vesilla liikkuminen ja
harrastaminen seka eteldpuolisten alueiden muutokset tulevaisuudessa.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Asemakaavan ensimmainen valmisteluaineisto oli ndhtavilld 20.2.—-
12.3.2020. Aineistosta saatiin 6 viranomaiskommenttia ja 11 mielipidetta.

Kommentteja antoivat Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Museovirasto, ymparistonsuojelu ja
hulevesisuunnittelu. Viranomaiset kommentoivat mm. ymparistdhairididen
huomioimista, tayttéjen rakennusteknisia ratkaisuja, maaperaan ja
pohjaveteen liittyvia selvitystarpeita, kaupunkikuvaa, rannan
vihervybhykkeen riittavyytta, jarvindkymien tarkeytta seka maisemallisia
arvoja.

Mielipiteen jattivat Elisa Oyj, As Oy Tampereen Jarvi-Sarvis, Takon Soutajat
ja Tampereen Soutukeskuksen Tukisaatio, Suomen Melonta- ja Soutuliitto
seka 7 yksityishenkil6a. Mielipiteissa kommentoitiin mm. johtoverkkoja,
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kilpailutdiden kortteliratkaisuja ja kaupunkikuvallista ilmetta,
rantavyohykkeen ja viheralueiden kasittelya, satamaa seka kavelyn ja
pyorailyn yhteyksia. Lisdksi tuotiin esiin soututoimintaan liittyvia tarpeita ja
toiveita alueen asumisratkaisuista.

Yleisotilaisuudessa 5.3.2020 esiin nousseita aiheita olivat mm.
vesistotayton maara, kunnallistekniikan ratkaisut, kaupunkikuva,
rakentamisen maisemalliset vaikutukset, soutukeskuksen toiminta seka
suunnitteluprosessin eteneminen.

Mielipiteissa ja yleisotilaisuudessa eniten pidettiin kilpailutdista Lakes &
Roses (14 mainintaa), SoBa (9) ja Parske (7). Kilpailutoissa kaupunkilaisille
mieluista olivat mm. levea viheralue rannassa, hyvat kavely- ja pyoraily-
yhteydet sekd uuden alueen sovittaminen olemassa olevaan ymparistoon.

Vuosien 2021-22 aikana suunnittelua jatkettiin kilpailun voittajatyon
pohjalta tuomariston suositukset, kaupunginhallituksen linjaukset ja saadut
palautteet huomioiden. Alueelta laadittiin laaja selvitysaineisto mm.
ympdristohairioihin liittyen. Viinikanlahden yleissuunnitelma laadittiin
yhteisty6ssa kaupungin eri toimialojen ja viranomaisten kanssa.
Esirakentamistarpeita ja -mahdollisuuksia on kayty valmistelun aikana lapi
useaan otteeseen Pirkanmaan ELY-keskuksen ja muiden viranomaisten
kanssa.

Asemakaavaluonnos ja tdydennetty valmisteluaineisto asetettiin ndhtaville
24.11.2022 - 6.1.2023 palautteen saamista varten. Suunnitelmasta ja
kaavadokumenteista julkaistiin esittelyvideo, seka erilaisia mallinnukseen
perustuvia esittelymateriaaleja. Suunnitelmasta tiedotettiin myos
Viinikanlahden alueella sijainneilla esittelytauluilla.

Nahtavilldolon aikana suunnitelmia ja selvityksia esiteltiin avoimissa
yleisGesittelyissa 1.12.2022 (kavijoita 37 henkil6d) ja 7.12.2022 (kavijoita
15 henkil6a). Tilaisuuksissa saatu palaute koski erityisesti Hatanpaankatu 9
sijaitsevan asuintalon heikentyvia ja rakennusten ja puuston taakse
peittyvia jarvindkymia, rantaviivan siirtymista kauemmas asuintalosta seka
jarven tayton liian suureksi koettua laajuutta. Myos Soutu- ja
melontakeskuksen toiminnan tarpeet nousivat esiin keskusteluissa.
Palautetta tuli myds mm. siltojen rakentamisesta ja tarpeesta, seka saatiin
ideoita rantojen ja vesialueiden kadytosta ja alueen toiminnoista.

Asemakaavaluonnosta esiteltiin kaupunkikuvatoimikunnalle 13.12.2022.
Toimikunta piti suunnitelmaa onnistuneena ja lausui mm. porraskatoista,
parvekkeista, puurakentamisesta ja rakentamistapaohjeista, seka painotti
vehreyden ja kestavyyden tarkeytta.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin seitseman viranomaispalautetta ja 19
muuta mielipidettd. Viranomaispalaute koski mm. infraverkoston
merkint6ja, vaikutusten arvioinnin tdaydentamista, lossivaihtoehdon
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selvittamista, pilaantuneiden maiden huomioimista, melun huomioimista
ja kaavamaarayksia, liito-oravaselvitysta ja jatehuoltoa. Tampereen
Raitiotie Oy toivoi pysakkiymparistolle kulkevien reittien ja raitiotiesillan
jatkosuunnittelua, polkupyorien sailyttamista, opastusta ja tydmaan
kuljetuksia. Tampereen Seudun Keskuspuhdistamo Oy huomautti
kaavakartan merkintdjen muutostarpeista. Takon Soutajat Ry ja
Tampereen Soutukeskuksen Tukisaatio luettelivat toiminnan tarpeita ja
vaatimuksia, esittivat kehitysehdotuksia ja toiveen osallistua
jatkosuunnitteluun. As Oy Tampereen Ratinan Tahystaja toivoi, ettei
Pyhajarven rantojen lahelle tulisi korkeita rakennuksia. As Oy Tampereen
Jarvi-Sarvis pitaa kohtuuttomana, etta rantaviiva siirtyisi massiivisten
tayttéjen vuoksi nykyista kauemmaksi ja ettd tuoretta Hatanpaan
asemakaavaa muutetaan yhtion kannalta merkittavasti huonompaan
suuntaan. Yhtio esittad, ettd puistoalue pidetdan nykyisen kaavan
mukaisena ja etta soutukeskus pysytetdaan nykyisella paikallaan.
Palautteessa huomautetaan myés mm. vaikutusten arvioinnin puutteista,
uimarannan turvallisuudesta ja pitkan sillan tarpeesta, seka toivotaan
neuvottelua asunto-osakeyhtion kanssa. Myds yksityisten jattdmassa
palautteessa korostui suuri muutos Hatanpaankadun varrella sijaitsevan
asuintalon nakymissa, kun jarven ranta siirtyy kauemmas ja nykyisin suorat
vesistondakymat peittyvat rakennusten taakse. Palautteessa mm. vaadittiin,
etta nykyinen ranta-alue pidetdan ennallaan tai suunnitelmia muutetaan
niin ettei rakennuksia tule nakymien eteen, ja esitettiin ettd asuntojen arvo
laskee muuttuvien ndakymien vuoksi. Tyémaan haittojen ja joukkoliikenteen
muutosten koetaan vaikeuttavan asukkaiden elamaa merkittavasti.
Palautteessa esitetdan, etta koulun ja liikkuntahallin tontti suunnitellaan
uudelleen niin ettei se tule asuintalon ndkymien eteen.
Yksityispalautteessa esitettiin myos toiveita sekd rantapuiston
rakentamisesta ettd sen pitamisesta ennallaan, puiden maarasta ja
vehreydests, siltojen ja kevyen liikenteen reittien toteuttamisesta,
pysakoinnistd, kaupunkikuvallisesta suunnittelusta, luonnon
monimuotoisuuden huomioimisesta, tydmaa-aikaisesta liikenteesta ja
palveluista. Osassa palautteesta kiiteltiin asemakaavan mahdollistamia
uusia yhteyksia. Palaute on koottu tarkemmin palaute-vastineraporttiin.

Asemakaavaehdotuksen laatimisvaiheessa, vuonna 2023 jarjestettiin
avoimia keskustelutilaisuuksia, joissa mukana oli eri tahojen asiantuntijoita,
yrityksid, yhdistyksia ja asukkaita. Tilaisuuksiin sai ilmoittautua
kaavaluonnoksen esittelytilaisuuksien yhteydessa ja internetsivujen kautta.
27.4.2023 jarjestetyn teemakeskustelun aiheena oli puurakentaminen,
4.5.2023 keskusteltiin rannan toiminnoista ja 25.5.2023 keskusteltiin
energian tuotannon ja varastoinnin mahdollisista toiminnoista erityisesti
pysakaointitaloihin liittyen. Keskusteluja hyédynnettiin mm. sataman ja
soutu- ja melontakeskuksen seka pysakdintitalojen kaavamerkintdjen
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suunnittelussa. Puurakentamista koskevia maardyksia tarkasteltiin
kriittisesti teemakeskustelun perusteella, mutta maaraykset todettiin
asiantuntijakeskusteluissa kuitenkin tarpeelliseksi ja mahdolliseksi
toteuttaa seka koulukeskuksen ettd asuintalojen osalta, joten
kaavamaaraykset pidettiin ennallaan.

Asemakaavan kehitettyja suunnitelmia esiteltiin 26.5. TEVO Lokomolle,
15.8.2023 As Oy Tampereen Jarvi-Sarviksen hallituksen edustajille ja
25.8.2023 Takon Soutajat ry:lle.

Ehdotusvaiheessa kevaalla 2023 laadittiin liito-oravaselvitys. Lajista ei
tehty havaintoja ja selvityksessa todetaan, ettd alue ei sovellu nykyisin lajin
elinymparistoksi. Meluselvitys paivitettiin ja puiston, koulun ja
kattopihojen meluntorjuntatarvetta tarkasteltiin tarkemmin yhdessa piha-
ja puistosuunnitelmien kanssa. Selvitykseen lisattiin arvio vesililkenteen
melusta. Tuulisuusselvitys paivitettiin, muutokset massoittelussa ja
maaston muodoissa ovat niin pienia, ettd ne eivat juurikaan vaikuttaneet
tulokseen. Yleissuunnitelman mukaisista rantakortteleiden porraskatoista
teetettiin tekninen selvitys, jonka mukaan toteuttaminen on mahdollista,
joskin se nostaa rakentamisen kustannuksia ja vaatii huolellista
suunnittelua seka kunnossapitoa. Lisaksi mm. liiketilojen ja hotellien
tarvetta, rakentamisen vaiheistusta ja pysakointitalojen
toteutusmahdollisuutta on kartoitettu asiantuntijakeskustelujen avulla.

Ehdotusvaiheessa koulun tontista on laadittu uusi
massoittelusuunnitelma, jossa rakennukset on muutettu Hatanpaankadun
reunalta etela-pohjoissuuntaiseksi ja liikkuntahalli on sijoitettu puiston
puolelle rakennusta. Muutoksella on tavoiteltu sitd, ettd Hatanpaankadun
varrella sijaitsevalta asuintalolta sdilyisi enemman jarvi- ja rantandkymia.
Koulukeskuksen huolto- ja saattoliikennettd, seka pihan jarjestelyja on
tdssa yhteydessa suunniteltu tarkemmin ja pysdkointinormin mukaiset
autopaikat on sijoitettu tontille.

Satamasta ja soutu- ja melontakeskuksesta on laadittu yleissuunnitelma,
jossa on tutkittu toimintojen tilavarauksia. Kavelyn ja pyorailyn uusien
siltojen teknistaloudellista selvitysta kehitettiin tutkimalla aallonmurtajien
ja sillan vaiheittaista rakentamista ja lisédmalla lossivaihtoehdon
tarkastelua. Uusien siltojen maaraa vahennettiin kolmesta kahteen
yhdistamalla kaksi alueen itdosassa sijaitsevaa lyhytta siltaa yhdeksi
uudeksi sillaksi.

Liikenteen ja katujen yleissuunnitelman pyoradilyn seudullinen paareitti
paivitettiin uudistetun siltasuunnitelman mukaiseksi, reitti suuntautuu
Hatanpaan valtatieltd jatevedenpumppaamon vieresta kohti Ratinaan
kulkevaa pyorailyreittid. Koulun vieresta kulkeva pyorailyn alueellinen
padreitti siirrettiin koulun lansipuolelle ja se suuntautuu pitkalle,
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Ratinanniemeen johtavalle sillalle. Lilkennesuunnitelmaa taydennettiin
myds liiketilojen huoltoliikenteen ja katualueiden lumitilojen tarkasteluilla.

Julkisten ulkotilojen suunnitelmaa on tarkennettu koko rantapuiston
osalta. Rantapuiston itdosaa (”Laituripuistoa”) muokattiin osittain
rantaniityksi. Puiston melusuojausta on suunniteltu osana puiston
muotoilua ja reitit on paivitetty. Uimarannan suunnitelmia on kehitetty
yhdessa sataman ja soutu- ja melontakeskuksen suunnitelmien kanssa.

Kortteleiden vihersuunnitelma on paivitetty koulun pihan osalta, ja pihan
melusuojaus on suunniteltu osaksi piharakenteita. Viherkerroinvaatimus
on yhdenmukaistettu ja pysakointitonteille esitetty erillinen
kerroinvaatimus.

Kunnallisteknista suunnitelmaa on kehitetty TEVOn pumppaamon osalta,
mm. pumppaamon mitoitustarvetta on tarkistettu yrityksen toimittamien
tietojen pohjalta. Katu- ja puistoalueella sijaitsevia johtovarauksia,
putkilinjoja ja tilatarpeita on tarkistettu. Hulevesisuunnitelma paivitettiin
ilman muutoksia.

Yleissuunnitelman selostukseen on tullut edelld mainittujen muutosten
lisdksi vain pienia tdsmennyksid. Koulun viereisen asuinkorttelin muotoa
muokattiin hieman infraverkoston tilavaatimusten vuoksi. Arkkitehtuurin
raporttiin on lisatty tarkasteluja mm. terasseista, pysakointitalojen
julkisivuista seka koulun, paivakodin ja liikuntahallin suunnitelmasta.

Asemakaavakarttaa on tarkennettu sataman seka soutu- ja
melontakeskuksen suunnitelmien mukaiseksi. Koulu- ja liikuntahallin tontin
muuttunut massoittelusuunnitelma saatto- ja huoltoliikenteineen on myds
merkitty kaavakartalle ja pysdkointi on yleismaarayksella sallittu tontille.
Kerroslukua on tarkistettu niin ettd rakennus voidaan sijoittaa tiivimmin
tontille ja rakennusoikeus on tarkistettu tilaohjelman varauksien
mukaiseksi. Pumppaamon tontin 513-5 j rakentamisen rajaukset on
muutettu vastaamaan rakennusluvan ehtoja ja huoltoajoreitti on
suoristettu.

Asuinkortteleille on lisatty kaavamaarays suunnitelmien
laaturyhmakasittelysta. Korttelipihojen puustoa koskeva maarays on
paivitetty vahimmaiskorkeudella ja -maaralla. Rannan puoleisille
asuinkerrostalokortteleille on lisdtty kattomuotoa koskevat merkinnat.
Korttelista 639 on poistettu liiketilan maarays.

Asemakaavaan merkittyjen pysakaointilaitosten tonttien
kayttotarkoitusmaarayksia on muutettu monikayttoiseksi niin, ettd kayttod
voi mukautua muuttuviinkin tarpeisiin. Tonttien liike-, palvelu-, ja huollon
teknisen tiloille on myds esitetty enimmaismaara, jolla varmistetaan
riittdvat pysakointitilat. Pysakaointitalojen ja kortteleiden valille on lisatty
pysakdinnin sijainnin osoittavat viittaukset ja pysakointimaarays on
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paivitetty pysakointipolitiikan mukaiseksi. Pysdkdintitaloille on myds lisatty
kaupunkikuvalliset vaatimukset yleismaarayksina

Viinikanlahdenpuiston uudet kavelyn ja pyorailyn sillat, seka niihin liittyvat
puistoreitit on paivitetty kaavakartalle. Myos Pehkidnrannasta ja
Hatanpaankadulta pitkalle sillalle tulevat reitit on paivitetty
lilkennesuunnitelman mukaiseksi. Koulun vieressa sijaitseva pyorailyn ja
jalankulun reitti on muutettu aukioksi, jotta se yhdistda sitad reunustavat
puistot toisiinsa. Keskusaukion itdreunan pyorailyn ja jalankulun reitti on
muutettu aukioksi, jotta se yhdistyy osaksi aukiota, merkinta myos
helpottaa aukion kautta tapahtuvaa korttelin 638 lilkkenndinnin ohjaamista.
Pienten kevytrakenteisten liiketilojen sijoittamista on ohjattu niille sopiville
sataman ja puiston alueille.

Infraverkostolle merkityt maanalaisten johtojen merkinnat ja rasitteet on
yhdenmukaistettu ja tontin 635-1 muotoa ja rakennusalaa on muutettu
kadun alla olevien johtovarausten vuoksi. Rantaviiva on tarkistettu
vastaamaan vesilupahakemusta.

Asemakaavakartan melumaardykset on paivitetty ja puiston osalta
meluestemaardykset on muutettu toteutusvaiheen selvitykseen
perustuvaksi, jotta suunnittelussa voidaan vastata mm. katuympariston
muutoksiin. Puiston suojaviheralue (EV) on laajennettu ja korttelin 632
daneneristavyysvaatimusta on nostettu. Hulevesimaaraykset on paivitetty
mm. sadepuutarhojen osalta. Jatehuoltotilojen maarays on paivitetty
ajanmukaiseksi ja muuntamot on osoitettu integroitavaksi rakennuksiin.
Yleisten alueiden taidetta koskevat maaraykset on tarkistettu ja alueelle
tulee laatia my0s taideohjelma. Katupuustoa ja pihakatujen
monikerroksellista kasvillisuutta koskevia vaatimuksia on lisatty
kaavakartalle.

Kaavakartalle on lisatty kadunnimitoimikunnan esittamat nimet. Lisdksi
selitettd ja muita kaavakarttamerkintdja on tarkennettu ja tarkistettu
vahaisessa maarin.

Rakentamistapaohjeita on kehitetty selkeammaksi ja ohjeistusta on lisatty
mm. parvekkeiden, terassien ja rantaymparistoon mahdollistettavien
kevytrakenteisten myyntikojujen osalta.

Vaikutusten arviointia on kehitetty mm. lisdamalla taustoitusta
rakentamisolosuhteista sekd nakymatarkasteluja silloista, arvoalueiden
nakymistd, Hatanpaankatu 9 asuinkiinteistostd avautuvista jarvindakymista,
seka katuymparistosta jarvelle suuntautuvista nakymista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on paivitetty yleiskaavatilanne ja
lisdaty osalliseksi Tampereen raitiotie Oy. Tiivistelmat valmisteluvaiheen
palautteesta seka vastaukset ja palautteen perusteella tehdyt muutokset ja
taydennykset on koottu asemakaavan palaute-vastineraporttiin.
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4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Tdydentyy ehdotusvaiheen jélkeen.

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ndhtdvilléolon jéilkeen

Tdydentyy ehdotusvaiheen jélkeen.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset:

Arkeologinen vedenalaisinventointi (ARK-sukellus 2019)

Linnustoselvitys (Sitowise 2019)

Rakennetun ympariston selvitys (Pirkanmaan maakuntamuseo 2019)
Lepakkoselvitys (2018)

Hatanpaan puhdistamon liikennetarkastelu (Ramboll 2019)

Siltojen teknistaloudellinen vaihtoehtotarkastelu (A-Insin6orit 2022)
Raitiotien ja Viinikanlahden alueen yhteensovitus Hatanpaan valtatiellad (WSP
2021)

Meluselvitys (Sitowise 2023)

Tuulisuusselvitys (Sitowise 2023)

IImanlaatuselvitys (Sitowise 2022)

Tarindselvitys (Sitowise 2022)

VAK-riskiarvio (Sitowise 2022)

Energiaselvitys (Ramboll 2022)

Vaikutusten arviointi (Sitowise, Tampereen kaupunki 2023)
Vesikasvikartoitus (Afry 2021)

Saukkoselvitys (WSP 2022)

Virtausolosuhteiden ja pohjadynamiikan mallinnus (Sitowise 2022)
Sedimentin haitta-aineiden paivitetty ymparistoriskinarvio (Sitowise 2022)
Yhdyskuntarakenteellisen vaikutusalueen tarkastelu (Tampereen kaupunki
2022)

Kaavatalousselvitys (Tampereen kaupunki 2023)

Rakentamisen ilmasto- ja puurakentamislaskelma (Tampereen kaupunki
2023)

Liito-oravaselvitys (Tampereen kaupunki 2023)

Sahakattojen toteuttamiskelpoisuusselvitys (AFRY Buildings Finland Oy,
2023)

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat suunnitelmat:

Kaupunkiympariston yleissuunnitelma (Arkkitehtitoimisto NOAN 2023)
Arkkitehtuurin tarkastelut (Arkkitehtitoimisto NOAN 2023)
Liilkenteen ja katujen yleissuunnitelma (Ramboll 2023)
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e Julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma (LOCI maisema-arkkitehdit 2023)

e Kortteleiden vihersuunnitelma (sis. viherkerroin, INARO 2023)

e Kunnallistekninen yleissuunnitelma (Tampereen kaupunki 2023)

e Hulevesien hallintasuunnitelma (Ramboll 2023)

e Geotekninen rakennettavuus ja vesirakentaminen, yleissuunnitelma (Afry
2022)

e Pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen yleissuunnitelma (Sitowise 2022)

Kaava-aluetta koskevia muita ja aiemmin laadittuja selvityksia:

e Viinikan jarjestelyratapiha, riskianalyysi VAK-kuljetuksista (2018)
e Kansallisen kaupunkipuiston aineistot

e Hatanpaan asemakaavan nro 8578 aineistot

e Tampereen Seudun Keskuspuhdistamo Oy:n suunnitelmat

e Raitiotien alustavat katusuunnitelmat (2023)

e Tampereen keskustan rantojen kayton historia 1700-luvulta ldhtien (2013)

e Maankaytoltadan muuttuvien alueiden selvitykset, Viinikka-Rautaharkko
rakennetarkastelu (2016)

e Maisema-arkkitehtuurin diplomity6: Tampereen Viinikanojan
kehittdmissuunnitelma (2019)

6 MUUT KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA

PAATOKSET

6.1 Maakuntakaava

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan ja yleiskaavan
mukainen.

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa Viinikanlahti on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi,
joka sisaltaa keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-,
tyopaikka- ja muiden toimintojen alueet lilkkennealueineen ja puistoineen.
Alue sijoittuu kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohykkeelle seka
Pyhéajarven ympariston kehittamisvyohykkeelle. Rannassa kulkee
viheryhteys, joilla on erityistd merkitysta alueellisen virkistysverkoston
ja/tai ekologisten yhteyksien kannalta. Alueella on seudullisesti merkittava
siirtoviemari seka ohjeellinen linjaus uudelle siirtoviemarille. Viinikanlahti
kytkeytyy pohjoisessa Tampereen ydinkeskustaan ja eteldssa etelan ja
lannen suuntaiseen tiiviiseen joukkoliikennevythykkeeseen. Rautatien
itapuolella on Tampereen jarjestelyratapiha ja VAK-ratapiha.
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Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040.

Suunnittelualueella on padosin voimassa Kantakaupungin yleiskaavan 2040
ja Kantakaupungin vaiheyleiskaavan (valtuustokausi 2017-2021)
yhdistelma. Alueelle on merkitty keskustatoimintoja ja laajentuvaa
ydinkeskustaa. Suunnittelussa tulee huomioida rannan julkinen kaytto,
viheralueiden riittdva laajuus ja rannan suuntainen yhtenaisyys, sini-
viherrakenteen kytkeytyneisyys, maaperan pilaantuneisuus,
kunnostaminen ja tayttdmateriaalin sopivuus, seka viherverkoston,
keskuspuiston ja kansallisen kaupunkipuiston suunnittelu. Alue sijaitsee
kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vyohykkeelld, ohjeellisella
lilkenneverkon kehittdmisen kohdealueella, ohjeellisella
keskuspuistoverkoston kehittdmistarvealueella seka osittain korkeaan
rakentamiseen soveltuvalla vyohykkeelld. Rannan suuntaisesti on osoitettu
ohjeellinen virkistysyhteys ja alueellinen pyorailyn paareitti. Hatanpaan
valtatielle on osoitettu raitiotie, merkittava lilkkenteen kokoojakatu,
joukkoliikenteen laatukaytava, pyoraliikenteen seudullinen paareitti, seka
melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alue. Viinikanlahteen sijoittuu
my0s ohjeellinen satama.

Alueen pohjoisosa, Hoyrynpuisto ja Jokikadun ymparist6, kuuluvat
Keskustan strategisen osayleiskaavan alueeseen. Viinikanlahden yli on
osoitettu jalankulun yhteystarve seka keskustan pyoradilyn paareitti. Aluetta
sivuaa sen itapuolella joukkoliikenteen laatukaytava seka seudullinen
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pyorailyn paareitti. Alueen lapi kulkee rannan myoétaisesti tarkea
jalankulkureitti ja kaavaan on merkitty myos satama.

Keskustan strateginen osayleiskaava, ote kartasta 1.

-
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Keskustan strateginen osayleiskaava, ote kartasta 2.
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Ote kantakaupungin vaiheyleiskaavan — valtuustokausi 2017-2021 yhdyskuntarakennekartasta.
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6.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa asemakaavat nro -162, 1325, 1907,
4532, 4749, 5448, 6552, 7991 ja 8578, sekd maanalainen asemakaava nro
8613. Osa Pyhajarvestd on asemakaavoittamatonta.

Asemakaavassa nro 1907 (vahvistettu 16.10.1962) tontit nro 513-2 ja 3
ovat kunnallisteknillisten rakennusten ja laitosten korttelialuetta.
Hatanpaankadun itdpaa ja Hatanpaan valtatie ovat katualuetta ja
Viinikanlahdenpuisto istutettavaa puistoaluetta.

Asemakaavassa nro 4532 (vahvistettu 30.9.1974) tontti nro 515-1 on
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta, jolle varsinaisen
kayttotarkoituksen lisdksi saadaan rakentaa kioski- ja kahvilatoimintoja
enintaan 8 % sallitusta rakennusoikeudesta. Kerrosluvut ovat I ja Il ja
kerrosalaa on 2000 m?. Pohjoisosassa on kortteliin kuuluva vesialue, jolle
saadaan rakentaa vesiurheilua palvelevia venelaitureita.
Viinikanlahdenpuisto on istutettavaa puistoaluetta ja Hatanpaankatu
katualuetta.

Asemakaavassa nro 6552 (vahvistettu 15.5.1987) tontti nro 513-4 on
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta,
jolle saa sijoittaa asunnottomien asuntolan. Kerrosluku on | ja
rakennusoikeutta on 800 k-m?2. Viinikanlahdenpuiston pohjoispaa on
puistoa ja Hatanpaan valtatie katualuetta.

Asemakaavassa nro 7991 (voimaantulo 30.6.2005) Pyhéjarvi on vesialuetta
ja Viinikanlahdenpuisto puistoa. Viinikanojan yli kulkee kaksi yleiselle
jalankululle ja polkupyorailylle varattua siltaa sekd maakaasuputki.

Maanalaisessa asemakaavassa nro 8613 (voimaantulo 27.6.2017)
suunnittelualueen lansiosassa on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan
maanalaisen rakentamisen aluetta suojavyohykkeineen. Kaava on laadittu
keskusjatevedenpuhdistamon siirtoviemaria varten, mutta viemari on
sittemmin toteutettu katuymparistdoon, eika tunnelia ole toteutettu.
Hatanp&aan valtatien ja Viinikanlahden alueelle ulottuva kaavamerkinta on
ma/sv-ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan maanalaisen
rakentamisen alue suojavyhykkeineen. Toimenpiderajoitus: Alueen
merkittdvd maanpddllinen kuormittaminen sekd maa- tai kallioperddn
kajoavat toimenpiteet, kuten louhinta, mittava maankaivuu, porakaivojen
tai maalémpéjdrjestelmien rakentaminen, edellyttévédt maanalaisiin
tiloihin, rakenteisiin tai laitteisiin kohdistuvien vaikutusten selvittdmistd
sekd ndiden omistajan/haltijan kuulemista. Kaavamaarays siis velvoittaa
maanpaallisen rakentamisen yhteydessa selvittamaan vaikutukset tunnelin
toteutukselle ja kuulemana sen hallinnoijaa, mutta ei esta esimerkiksi
paaluttamista tai muiden pohjanvahvistusrakenteiden toteuttamista:
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Kaavan ma/tu-j -merkinta on Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan sijoittaa
maanalaisia jdtevesitunneleita.

Kaavassa on myos yleismaadraykset: Kaava-alueen rakentamisessa on
huomioitava ma/sv-ET-aluetta koskeva toimenpiderajoitus. Alue, jota
rajoitus koskee sekd suojavyohykkeen likimddrdinen ylin korkeusasema on
osoitettu kaavakartalla. Suojavyéhykkeiden ulkopuolella on selvitettéivi
vaikutukset maanalaisiin tiloihin, rakenteisiin ja laitteisiin suurten
kalliotilojen (jénnevdli >20m tai korkeus > 10m) tai syvien kaivantojen
(kaivannon pohja <10m maanalaisen tilan holvitasosta) suunnittelun
yhteydessd. Selvitysalueen laajuus on kolme kertaa suunnitellun kalliotilan
jéinnevdli, korkeus tai kaivannon syvyys.
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Ote asemakaavakartasta 8613.

Asemakaavassa nro 8578 (voimaantulo 7.10.2019) suunnittelualueen
lansipdan Pehkionranta on rantapuistoa, joka tulee rakentaa ottaen
huomioon alueen sijainti ja maisemallinen merkitys. Puistoon saa sijoittaa
vesialueen virkistyskayttoon liittyvid toimintoja. Pyhajarvi on vesialuetta.

Pienella osalla Pyhajarved ovat voimassa asemakaavat nro -162
(vahvistettu 2.12.1897) ja nro 5448 (vahvistettu 19.9.1979). Hatanpaan
valtatien osalla on voimassa asemakaava nro 1325 (vahvistettu 19.9.1959).
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Suunnittelualue on rajattu karttaan yhtendisellé viivalla.

6.4 Viinikanlahden kansainvalinen ideakilpailu

Tampereen kaupunki jarjesti osana asemakaavaprosessia kaksivaiheisen,
kansainvalisen ja kaikille avoimen ideakilpailun Viinikanlahden alueen
suunnittelusta. Kilpailu jarjestettiin yhteistydssa Suomen Arkkitehtiliitto
SAFA:n ja Suomen Maisema-arkkitehtiliitto MARK:n kanssa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 23.4.2019 tavoitteet alueen kehittdmiselle
jatkotyon ja ideakilpailun pohjaksi. Kilpailun tavoitteet perustuivat
Tampereen kaupunginvaltuuston hyvaksymaan kaupunkistrategiaan,
keskustan strategiseen osayleiskaavaan seka kaupunginhallituksen
hyvaksymaan Viiden tdhden keskustan kehittdmisohjelmaan 2018—-2030.

Kilpailun ensimmainen vaihe oli 15.5.-27.9.2019 ja kilpailuun saatiin 57
kilpailutyota. Toinen vaihe oli 4.11.2019-14.2.2020 ja siihen valittiin
ensimmaisen vaiheen perusteella kuusi kilpailijaa. Tuomaristo antoi
jatkoon paasseille kilpailijoille ohjeet suunnitelmien kehittamiseksi.
Kilpailun tulos julkistettiin 17.4.2020 ja voittajaksi valittiin tyo ”“Lakes &
Roses” (Arkkitehtitoimisto NOAN).

Kaupunginhallitus paatti 8.6.2020, etta kaupunki jatkaa Viinikanlahden
alueen kehittamista kilpailun tulosten pohjalta. Jatkokehittamisen
lahtokohtana on voittanut kilpailuehdotus “Lakes & Roses” ja tuomariston
antamat suositukset.

6.5 Kaupungin strategia

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltaa keskeiset viestit
Tampereen kehittdmiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
hyvaksyi strategian 2030 "Tekemisen kaupunki” 15.11.2021.
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Tekemisen kaupungissa rakennetaan kestdvaa tulevaisuutta, tuetaan
asuinalueiden yhteisollisyytta seka luodaan yrityksille parhaat puitteet
onnistua. Tampereella mahdollistetaan kestava liikkkuminen ja vahvistetaan
arjen sujuvuutta. Luonnon monimuotoisuuden tilaa parannetaan ja
kaupunkiymparistossa lisatdan vehreytta. Kasvavan ja kestdavan kaupungin
haasteita sovitetaan yhteen keskittyen kasvun laatuun. Viihtyisa ja siisti
kaupunkiymparistd, houkutteleva ldhiluonto ja monipuoliset
virkistysmahdollisuudet saavat Tampereen erottautumaan. Kaupungin
kestdvaa kasvua vahvistetaan kaavoittamalla 80 % asuinkerrosalasta
joukkoliikennevyohykkeille ja aluekeskuksiin sekd edistamalla tyopaikkojen
sijoittumista samoille vyohykkeille.

6.6 Muita suunnitelmia ja paatoksia

Keskuspuhdistamo

Tampereen Seudun Keskuspuhdistamo Oy toteuttaa Sulkavuoreen
uusimpia puhdistustekniikoita hyédyntavan jatevedenpuhdistamon.
Tavoitteena on, ettd Pyhajarveen paatyva jatevesien aiheuttama
vesistokuormitus pienenee, vaikka kasiteltdavan jateveden maara kasvaa.
Tampereen ja Lempaalan nykyiset kolme puhdistamoa poistuvat kaytosta,
jolloin vapautuvat maa-alueet mahdollistavat merkittavan
tdydennysrakentamisen.

Tampereen kaupunginvaltuusto valitsi keskusjatevedenpuhdistamon
sijaintipaikaksi Sulkavuoren 17.2.2014. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
hankkeen edellyttdmat nelja asemakaavaa 15.5.2017. Rakentaminen
aloitettiin Sulkavuoressa 2018 ja siirtoviemareiden rakennustyot alkoivat
2019. Viinikanlahden ja Raholan uudet jatevesipumppaamot valmistuvat
2022, siirtoviemarit valmistuvat vuonna 2023 ja Pyhdjarveen asennettava
purkuputki vuonna 2024. Sulkavuoren keskuspuhdistamo otetaan kaytt66n
vuonna 2025.

Nykyisen Viinikanlahden jatevedenpuhdistamon tontille rakennetaan
jatevedenpumppaamo, josta jatevedet johdetaan siirtoviemaria pitkin
Vihilahteen ja edelleen tunnelissa Sulkavuoren puhdistamolle.
Pumppaamolla on rakennuslupa ja ty6t on aloitettu. Kun uusi
jatevedenpuhdistamo Sulkavuoressa otetaan kayttoon, nykyinen
puhdistamo voidaan purkaa.



% TAMPERE

57 (61)

Raholan jitevesipumppaamo
2021-22

Keskuspuhdistamon siirtoviemdrilinjaukset. Kuva: Tampereen Seudun Keskuspuhdistamo Oy.
Seuturaitiotie

Tampereen raitiotiejarjestelmaa suunnitellaan laajennettavaksi vaiheittain
seudulliseksi. Tampere, Kangasala, Yl6jarvi ja Pirkkala teettivat yhdessa
Tampereen raitiotien seudullisen yleissuunnitelman, jossa maaritellaan
ratavaraukset tulevaisuuden raitiotielinjoille neljalla kuntarajan ylittavalla
ratahaaralla.

Tampereen kaupunginvaltuusto paatti 19.10.2020 seuturaitiotien
varauksista Tampereen alueella. Hirmalan ja Pirkkalan ratahaaralla
raitiotien ratavaraus tehddan Hatanpaan valtatielle ja Nuolialantielle.

Seudullinen yleissuunnitelma valmistui kevaalld 2021 ja ratahaaran
Koilliskeskus-Pirkkala hankesuunnittelu alkoi syksylla 2021. Syksylla 2022
nahtavilla oli katusuunnitelmaluonnokset ja kevaalla 2023 valtuustot
paattivat toteutussuunnittelun aloittamisesta. Koilliskeskus-Pirkkala-linjan
arvioitu rakentamisaika on 2025-2028. Paatoksia raitiotien laajentamisesta
ei ole viela tehty. Toteuttamispaatdksen tavoiteajankohta on vuonna 2024.

Viinikanlahden asemakaavassa raitiotie on otettu ennakoiden huomioon,
mutta asemakaavan toteuttaminen ei ole raitiotien toteutuksesta
riippuvainen.
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Seudullisen raitiotien linjaukset ja rakentamisen ajankohdat.
Kuva: Tampereen raitiotien seudullinen yleissuunnitelma.

Kansallinen kaupunkipuisto

Kansallinen kaupunkipuisto on rakennettua kulttuuriymparistoa ja
kaupunkiluontoa yhdistava laaja aluekokonaisuus, jonka tavoitteena on
turvata arvokkaiden kaupunkiymparistojen sailyminen ja kehittdaminen
viihtyisana kaupunkilaisten olohuoneena kestavalla tavalla.
Kaupunginhallitus paatti 7.12.2020, ettd ymparistoministeriolle jatetdan
hakemus Tampereen kansallisen kaupunkipuiston perustamiseksi.
Hakemus toimitettiin ymparistoministeriodn 28.1.2021. Hakemus
kansallisen kaupunkipuiston perustamiseksi jatetiin ymparistoministeriolle
tammikuussa 2021. Tampereen kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja
kdyttosuunnitelmaluonnos oli ndhtavilld ja kommentoitavana 4.-
17.10.2021. Syksylla 2021 Tampereen kaupunki pyysi lisdaikaa hakemuksen
tdydentamista varten. Lisdajalla kaupunki valmistelee ja tarkentaa
Eteldpuisto-Viinikanlahden, Himeenpuiston, Sara Hildénin taidemuseon
seka Alasjarven lansipuolen asemakaavoja asemakaavaohjelman
mukaisesti. Kaupunkipuistohakemusta tdydennetaan, kun ndiden
kaupunkipuiston alueeseen vaikuttavien keskeisten alueiden suunnitelmat
ja kaavalliset ratkaisut ovat tarkentuneet.

Viinikanlahti sisaltyy kansallisen kaupunkipuiston rajaukseen
muutosalueena, jonka ohjeellinen aluerajaus tarkentuu
asemakaavoituksen yhteydessa. Asemakaavoituksessa Pyhajarven
rantavyohykkeen ja jarvimaiseman seka ekologian kannalta tarkeaa viher-
ja virkistysyhteytta kehitetdan kansallisen kaupunkipuiston tavoitteiden
mukaisesti. Rantavyohyke varataan julkiseen kaytt6on ja sinne osoitetaan
paadkayttotarkoituksen lisdksi alueita monipuolisille ja laadukkaille
[ahivirkistyspalveluille ja -toiminnoille. Viher- ja virkistysyhteyksien seka
ekologisten yhteyksien jatkuvuutta rantojen suuntaisesti kehitetdan
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Hatanpaan puistojen ja Viinikanojan valilla seka rannan saavutettavuutta
parannetaan.

5. Nasijarvi-Lentavanniemi

- 4 Pyynikki-Pispala

/3. Hatanpaa-Harmala

¥

2. Viinikka-lidesjérvi

Kansallisen kaupunkipuiston osa-alueet (hakemus). Kuva: Kansallinen kaupunkipuisto.

6.7 Tonttijako

Alueella on voimassa useita tonttijakoja, joita muutetaan kaavanlaadinnan
yhteydessa.

6.8 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v. 2022.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista ohjeistavat
rakentamistapaohjeet erikseen asumisen ja yleisten alueiden kortteleille.
Muut toteuttamista kuvaavat suunnitelmat on lueteltu kappaleessa 5.
Suunnitelmat ovat asemakaavan liiteaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman ja
Viinikanlahden nykyisen jatevedenpuhdistamon poistuttua. Nykyinen
jatevedenpuhdistamo voidaan purkaa, kun uusi jatevedenpuhdistamo
Sulkavuoressa otetaan kadyttoon.

Rannan taytot edellyttdvaa vesilain mukaista lupaa, vesilupahakemus on
jatetty Aluehallintovirastolle vuonna 2023.
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Pirkanmaan ELY-keskus on antanut paatoksen ymparistonsuojelulain
(527/2014) 136 §:n mukaisesta ilmoituksesta, joka koskee pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamista (30.9.2022). Kasittelylle on
paatoksessa maaratty ehtoja mm. rakennusten purkutdihin liittyvista
lisatutkimuksista, rakentamiseen liittyvista toimenpiteistd, puhdistustyosta,
maa-ainesten kasittelysta ja varastoinnista, jalkitarkkailusta ja valvonnasta.

Rakentamisen vaiheistuksesta on tehty alustava arviointi, jota
tarkennetaan kaavatyon myohemmissa vaiheissa. Tarkoitus on aloittaa
esirakentaminen ja taytot alueen lansireunasta. Esi- ja
infraverkostorakentamisen vaiheiden jalkeen asuinrakentaminen voi alkaa
my0s alueen lansiosasta. Paikoitusrakennuksen, koulun ja paivakodin
rakentamista tavoitellaan myo6s alueen rakentamisen alkuvuosiin.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 21.2.2019, tark. 21.11.2022, tark.
23.10.2023

e Asemakaavakartta 21.11.2022, tark. 23.10.2023

e Poistettava asemakaava

e Asemakaavan seurantalomake

e Asuinkortteleiden rakentamistapaohjeet

e Yleisten alueiden rakentamistapaohjeet

e Valmisteluvaiheen palaute- ja vastineraportti

e Arkeologinen vedenalaisinventointi (ARK-sukellus 2019)

e Linnustoselvitys (Sitowise 2019)

e Rakennetun ympdriston selvitys (Pirkanmaan maakuntamuseo 2019)

e Lepakkoselvitys (2018)

e Hatanpaan puhdistamon liikennetarkastelu (Ramboll 2019)

e Raitiotien ja Viinikanlahden alueen yhteensovitus Hatanpaan valtatiella (WSP
2021)

e Siltojen teknistaloudellinen vaihtoehtotarkastelu (A-Insindorit 2023)

e Meluselvitys (Sitowise 2023)

e Tuulisuusselvitys (Sitowise 2023)

e I|Imanlaatuselvitys (Sitowise 2022)

e Tarinaselvitys (Sitowise 2022)

e VAK-riskiarvio (Sitowise 2022)

e Energiaselvitys (Ramboll 2022)

e Vaikutusten arviointi (Sitowise, Tampereen kaupunki 2023)
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Vesikasvikartoitus (Afry 2021)

Saukkoselvitys (WSP 2022)

Virtausolosuhteiden ja pohjadynamiikan mallinnus (Sitowise 2022)
Sedimentin haitta-aineiden paivitetty ymparistoriskinarvio (Sitowise 2022)
Yhdyskuntarakenteellisen vaikutusalueen tarkastelu (Tampereen kaupunki
2022)

Kaavatalousselvitys (Tampereen kaupunki 2023)

Rakentamisen ilmasto- ja puurakentamislaskelma (Tampereen kaupunki
2023)

Liito-oravaselvitys (Tampereen kaupunki 2023)

Sahakattojen toteuttamiskelpoisuusselvitys (AFRY Buildings Finland Oy,
2023)

Kaupunkiympariston yleissuunnitelma (Arkkitehtitoimisto NOAN 2023)
Arkkitehtuurin tarkastelut (Arkkitehtitoimisto NOAN 2023)

Liikenteen ja katujen yleissuunnitelma (Ramboll 2023)

Julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma (LOCI maisema-arkkitehdit 2023)
Kortteleiden vihersuunnitelma (sis. viherkerroin, INARO 2023)
Kunnallistekninen yleissuunnitelma (Tampereen kaupunki 2023)
Hulevesien hallintasuunnitelma (Ramboll 2023)

Geotekninen rakennettavuus ja vesirakentaminen, yleissuunnitelma (Afry
2022)

Pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen yleissuunnitelma (Sitowise 2022)

Aloitusvaiheen palaute- ja vastineraportti 21.11.2022

Viinikanlahden kilpailu, ensimmaisen vaiheen kilpailuohjelma 15.5.2019
Viinikanlahden kilpailu, toisen vaiheen kilpailuohjelma 14.11.2019
Viinikanlahden kilpailu, kooste Viinikanlahden toisen vaiheen kilpailutoista
17.2.2020

Viinikanlahti, kansainvalinen ideakilpailu 2019-2020, arvostelupoytakirja
17.4.2020



